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/ Lei n° 2475 de 26 de dezembro de 2016.
| msmi{l; G -

t Ementa: Institui a Lei de Parcelamento, Uso

; ¢ Ocupacdo do Solo do Municipio da
ESCADA, ¢ da outras providéncias.

\ .

O Prefeito do M) nicipio da Escada.

FACO SABER due a Camara Municipal aprovou ¢ eu sanciono a seguinte lei:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

- ATT AT

Art. 1° - Em aiendimenio as disposi¢oes do ariigo 133 da Lei COMPLEMENTAR Municipai n®
2449, de 21 de outubro de 2015, que instituiu o Plano Diretor do Municipio da Escada, ¢ em
conformidade com o Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, fica
aprovada, nos termos desta lei, a Lei de Parcelamento Uso, Ocupacdo do Solo do Municipio da
Escada.

Art. 2° - A disciplina urbanistica de que tratam estas normas, nos termos das disposi¢Oes
contidas no Iitulo V, Capitulo 11l da Lei Organica do Municipio da Escada tem por objetivo
atender a funcdo social do solo urbano, ao crescimento ordenado ¢ harménico da cidade e ao
bem-estar dos seus habitantes.

Paragrafo unico. O exercicio do direito da propriedade do solo atendera a sua fungio social,
devendo ser condicionado as exigéncias fundamentais de ordenagdo e crescimento da cidade
reguladas por esta lei.

Art. 3° - Fazem parte integrante desta Iei, complementando seu texto, os Anexos seguintes:

I.  ANEXO 1 —Mapas
a) Mapa 1 1 2 Macrozoneamento
¢) Mapa 1.3 Zoneamento de Frexelras
d) Mapa 1.4 — Zoneamento de Massaussu
e) Mapa 1.6 — Zoneamento de Timbuassu
f) Mapa 1.7 — Hierarquia Viaria
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III.  ANEXO 3 - Parametros Urbanisticos de Parcelamento, Desmembramento e
Condominios;

IV.  ANEXO 4 — Requisitos de Mobilidade
V.  ANEXO 4A - Largura da Faixa de Rolamento das Novas Vias, Segundo Classe da Via
VI. ANEXO 4B - Esquema de Calgada
VII.  ANEXO 4C - Requisitos de Estacionamento para Usos ¢ Atividades Urbanas
VIII.  ANEXO 5 - Classificagdo de Usos Potencialmente Geradores de Incomodo a
Vizinhanga
IX.  ANEXO 6 - Fluxograma de Aprovagao e Licenciamento de Projetos de Q
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X. ANEXO 7 - Fluxograma de Aprovagdo e Licenciamento de Projetos de Uso e Ocupagio
Do Solo;
XI. ANEXO 8 —Fluxograma de Analise de Casos Especiais
XIl. ANEXO 9 - Glossario
CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art.4° - Sio objetivos da Lei de Parcelamento Uso e Ocupagio.-do Solo - LPUCS

I. contribuir para o desenvoivimento sustentavel do municipio promovendo a localizacio
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V.
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adequada e ocupagdo ordenada das atividades urbanas no territorio, respeitando elementos

de valor de histérico, cultural ¢ ambiental ¢ sua conservagdo para as geragdes atuais e
futuras:

" ste s |

assegurar a preservagdo dos direitos coletivos ¢ das fungdes sociais da cidade ¢ da
propriedade urbana;

condicionar a expansdo urbana a oferta de infraestrutura instalada e a sua possibilidade de
expansio;

permitir a distribuicdo territorial da pluralidade de usos urbanos, restringindo ou orientando
a localizagdo de atividades potencialmente geradoras de incomodidades, de modo a evitar
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respeitar as configuragdes morfologicas, tipolégicas ¢ demais caracteristicas especificas das
diversas localidades do municipio;
contribuir para a integragao dos espagos urbanos, com continuidade das vias e redugdo de

obstaculos aos deslocamentos, assegurando qualidade de mobilidade e acessibilidade;
dﬂmnlmm‘ a ocupacio do territorio reenmt:mdn condic

edlﬁuaqoes.

ionantes ambientaigc e a seguranca das

Art. 5° - Sdo diretrizes para o parcelamento uso € ocupagdo do solo:
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Art. 6° -

estabelecer normas simplificadas, de modo a torna-las acessiveis a compreensdo ¢ aplicacio
pelos cidadaos;

amvarn vl e e A~ P e ~ rreses b Taiee P T

PlUUbUUl uuuuaULa\rau U\./ aUUIUU UU.‘["‘ v LUllCalllClllU, 1LIVE all.iula A% pa\.uuua dU blbl\/lll
¢ parametros urbanisticos dispostos no Plano Diretor, descritos no Titulo IT desta lei;
consagrar o uso multiplo entre uso residencial ¢ demais atividades urbanas,
caracteristica basica da cidade;

estabelecer indices urbanisticos de parcelamento por zona urbana, complementares aos ja
definidog Plano
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conciderando

no Diretor, considerand caracterigticas
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suas caracteristicas  socioecondmicas
morfologicas, tipolégicas ¢ demais caracteristicas especificas das diversas localidades do
municipio;

conservar as areas de protegdo ambiental e de patrimonio historico cultural definido por
legislagdes especificas de ambito federal, estadual ¢ municipal, naquilo que couber;
complementar a regulagdo acerca do parcelamento do solo para fins urbanos estabelecida

pela Lei Federal n® 6.766/79, alterada parcialmente pela lei Federal 9.785/99, no que couber.

A implantagdo de todo e qualquer empreendimento, uso ou atividade no municipio da

Escada deve ser precedida do respectivo licenciamento urbanistico ¢ ambiental.
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TITULO 1T
DA DIVISAO TERRITORIAL
CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO

Art. 7° - O territério do municipio da Escada esta dividido pelo Plano Diretor em:

A |

I. Macrozona Rural e
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Paragrafo Gnico. O registro cartografico das macrozona urbana ¢ macrozona rural constitui o
ANEXO 1.

s localizados nas nucle §56
urbanas de Escada-Sede, Frexeiras, Massauassu ¢ Timbuassu com registro cartografico de cada
macrozona urbana integra o ANEXO 1.
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Art. 8° - A Macirozona Urbana estd divida em juauo Ssoginciit
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Art. 9° - O zoneamento da macrozona urbana de Escada—sede abrange os seguintes tipo de

TOMaAQ -
ZONas:

& ZCC — Zona de Centro ¢ Cultura
iL ZUR — Zona de Urbanizagao Restrita
III. ZEU — Zona de Expansdo Urbana

IV.  ZUP - zona de Urbanizagao Preferencial
V. ZIP — Zona de Interesse Produtivo

VI.  ZEIS — Zona Especial de Interesse Social
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Paragrafo unico — O registro cartografico do zoneamento de Escada—sede integra o ANEXO 1.
Art. 10 - O zoneamento da macrozona urbana de Frexeiras abrange os seguintes tipo de zonas:

I. Zona de Urbanizagdo Preferencial — ZUP
I1. Zona de Expansao Urbana- ZEU

Paragrafo unico — O registro cartografico do zoneamento de Frexeiras integra o ANEXO 1.
Art. 11 - O zoneamento da macrozona urbana de Massaussu abrange os seguintes tipo de zonas:

I. Zona de Urbanizagio Preferencial — ZUP
II. Zona de Expansio Urbana- ZEU

Paragrafo unico — O regisiro cartografico do zoneamento de Massauassu integra 0o ANEXO 1.
Art. 12 - O zoneamento da macrozona urbana de Timbuassu abrange os seguintes tipo de zonas:

I. Zona de Urbanizagdo Preferencial — ZUP
II. Zona de Expansido Urbana- ZEU '
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Paragrafo unico — O registro cartografico do zoneamento de Massauassu integra o ANEXO 1.

Art. 13 - A ocupagio do solo urbano no municipio de Escada, deve orientar-se pelos parametros
urbanisticos definidos pelo Plano Diretor seguintes:

I —a Taxa de Solo Natural do Terreno;

IT — a Taxa de Ocupagio:

111 — os Gabaritos;

7
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Paragrafo unico — Os indices urbanisticos de ocupagao definidos neste artigo compoem o
ANEXO 2 . Parametros Urbanisticos de Ocupagio.

Art. 14 - Taxa de Solo Natural - TSN - € o percentual minimo de condigdes naturais fixadas para
cada zona a ser iratada com vegetagao.

Art. 15 - A Taxa de Ocupagdo € a relagdo entre a area total do terreno ¢ a area relativa a projecao
ortogonal da edificacdo sobre o terreno.
Art. 16 - O Gabarito ¢ a altura e meiro lineai, medida desde a
mais alta da coberta da construgdo.

Art. 17 - Os afastamentos representam as distancias, em metro linear, que devem ser observadas
entre as construcdes ¢ as linhas divisorias do terreno.

CAPITULO TT

DA HIERARQUIA VIARIA

Art. 18 - Para efeito da regulagdo urbanistica de que trata esta Lei, o sistema viario do Municipio
¢ composto dos seguintes tipos de vias'
T-VIA EXPRESSA - ¢é ;l_r_mela caracter ,da ni ema
em seu percurso, sendo uma via de tr. anSIto rap1d0 sem interrupgdo € com acessos controlados;
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por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros ¢ as vias coletoras ¢ locais, possibilitando o
transito entre as regides do Municipio;

IIT - VIA COLETORA - ¢ aquela destinada a coletar ¢ distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias arteriais, possibilitando o transito dentro das regides do

Municipio;

IV - VIA LOCAL - ¢ aquela caracterizada por intersegdes em nivel, ndo semaforizada,
destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas;

nao pPOSS ir 1nf@rseg§eg em nivel on semaforos

Art. 19 - As vias existentes no municipio da Escada estdo classificadas em:
| 4 VIAS EXPRESSAS:

a) BR-101 — rodovia federal, de porte nacional que corta o municipio de escada, desde a divisa
com o municipio de Ribeirdo até a divisa com o municipio do Cabo de Santo Agostinho.

IL VIAS ARTERIAIS:
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a) PE-045;

b) PE-051;

¢) PE-63;

d) Av. Comendador Jos¢ Pereira.

III.  VIAS COLETORAS EXISTENTES:

‘D: 1n ~
b) Av. Visconde de Utinga
¢) Av. Dias Lins

d) Av. Zenobio Lins;

e) Av. Dr. José Henrique
) Rua da Matriz

g) Rua Vigario Simdo.

Todo Man

IV.  VIAS LOCAIS

a) Todas as demais vias urbanas.

Art. 20 - Qualquer empreendimento proposto para a regido lindeira & via expressa deverd,
obrigatoriamente, prever a construgdo de acesso especifico e ndo conflitante com o uso da via

cxXpressa.

Paragrafo Unico. Qualquer iniciativa de uso ao longo da Via Expressa esta sujeita a parecer do

nrgan federal competente.

TITULO 11T
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPiTULO I

Art. 21 - Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Zonas inseridas
na Macrozona Urbana definidas pelo Plano Diretor conforme Titulo IL

1 — em terrenos sem condigdes geologicas estaveis para edificagao;

II- em terrenos onde a poluicdo impeca condigdes sanitarias suportaveis;

ITI- em terrenos com declividade igual ou superior a 30%;

IV- em terrenos alagadigos ¢ sujeitos a inundagdes;

V- em areas de Protecao Ambiental ou de Preservagio do Patrimonio Historico Cultural, onde a
regulamentacdo especifica nio autorize;

VI- quando a legislagdo especifica assim determinar.
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Art. 23 - Considera-se parcelamento do solo a divisdo ou redivisdo de uma gleba em parcelas
destinadas ao exercicio de fungdes urbanas através de loteamento, desmembramento ou
remembramento de parcelas autobnomas.

I -Loteamento;

II -Desmembramento;
IIT - Remembramento;
TV _ MNamarcans
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§ 1.° Considera-se foteamento do solo urbano a subdivisao da gieba em lotes para fins de
edificagdo, com abertura de novos logradouros, ou o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
dos ja existentes, na forma da Lei.

§ 2.° Considera-se desmembramento a subdivisdo de terreno em lotes destinados a edificagio,
com aprovellamenio do sisiema viario exisienie, desde que nao implique na aberiura de novos
logradouros piblicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3.° Considera-se remembramento a unificacdo de duas ou mais parcelas auténomas do solo
urbano, sem modificagio do sistema viario.

§ 4° A regularizacdo de terreno quanto a forma, dimensdes ¢ arcas, far-se-a através de
demarcagdo, sem alteragdo da natureza de sua identificac¢do e do seu registro imobiliario.

daf\ IF"]fIPCua
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Art. 24 - Sera exigido ioteamento de areas de terreno superiores a 6,25 ha (seis virguia vinte ¢
cinco hectare) quando destinadas a edificagdes para uso habitacional ou misto.

quando destmada 0 UsO nao habltacmnal
Art. 26 - O Municipio exigira, ainda, plano urbanistico para parcelamento em terrenos com area
igual ou superior:

,

I - a 6,25 ha (seis virgula vinte e cinco hectare), quando destinadas a edificagdes para uso
innal A
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ta
I —a 25 ha (vinte e cinco hectares) quando destinadas ao uso nio habitacional.

Art. 27 - A elaboracido do plano urbanistico mencionado no artigo anterior sera precedida de
fixagdo de diretrizes pela Prefeitura.

Art. 28 - O Plano Urbanistico mencionado no artigo 21 devera conter:

I - analise urbanistica da regido na qual se insere, observando condigdes atuais de oferta de
infraestrutura e servigos urbanos;

IT - projecdo ¢ analise da populagio residente e circulante futura no empreendimento, com
avaliagdo de impactos sobre a area urbanizada circunvizinha e estratégias para compatibilizagio;
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ITI - area definida para centralidade local, com espagos previstos para equipamentos urbanos
¢/ou comunitarios e para atividades de comércio e servigos, assegurando diversidade no uso do
solo;

1V - adequada integragdo ao sistema viario da regido de entorno onde se insere, assegurando 0s
distintos padrdes hierarquicos e as dimensdes compativeis com a rede viaria existente ¢
planejada para o municipio, incluindo ciclovias ou ciclofaixas, bem como defini¢io ¢ tratamento
apropriado para corredor de transporte pubhco local

" -
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para tratamento dos logradouros;
VI -previsao de infraestrutura urbana basica, condizente com as exigéncias legais de
parcelamento ¢ compativel com as diretrizes do planejamento municipal para a regido.

Art. 29 - No caso de desmembramento em terrenos ainda ndo parcelados e com area total ou
qlmermr a 5.000 m? ((‘m(‘n mil metros mmdmdnc\ serao emmdnq os 15% (mlm?e por cento) de

sua area total para areas publicas, sendo 5% (cinco por cento) destinados a equipamentos
urbanos ¢ comunitarios ¢ 10% (dez por cenio) para arcas verdes.

CAPITULO 1T
DOS REQUISITOS TECNICOS E URBANISTICOS PARA O LOTEAMENTO

I. areserva de areas publicas;
I1. a definicdo de quadras e lotes;

ITI. a reserva de area non aedificandi e faixas de area de protegdo ambiental - APP, nos casos
exioidos nor k-mu]m‘ ao F-qnemf'r_‘n
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Art. 31 - As arecas pubiicas compreendem o somaiono das seguinies areas:
I. areas verdes;

I1. areas destinadas ao sistema viario ¢
ITL. areas destinadas a equipamentos comunitarios.

Paragrafo Unico. As areas de uso publico previstas nos projetos de parcelamento do solo
passardo, a partir de seu registro no Registro Geral de Imodveis, ao dominio e posse do
Municipio.

Art, 32 - Osg ‘rgjetvq de loteamento desmembramento e asgentamentos em condominiog para
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fins res1den01a1s ou industriais devem obrigatoriamente atender aos parametros constantes do
ANEXO 3. Quadro de Parametros Urbanisticos de Parceiamenio, Desmembramenio e
Condominios.

Art. 33 - Todo terreno a ser parcelado devera destinar 35% (quarenta por cento) de sua area total
para areas de uso publico, destinadas a implantagdo das vias de circulagido, equipamentos
urbanos ¢ comunitdrios e areas verdes ¢ para utilizagdo de interesse social, nas proporgdes abaixo
indicadas:

1 - 20% (vinte por cento) para o sistema viario (vias de circulagio);
IT - 10% (dez por cento) para areas verdes;
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ITI - 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos ¢ comunitarios;
Art. 34 - S3o Parametros Urbanisticos de Parcelamento, Desmembramento ¢ Condominios.

I — Taxa de area loteavel- AL;
IT — Taxa de area destinada a equipamentos comunitarios - AEQ:;
IIT - Taxa de area verde- AV,

TV Tava da Araa dactinada 4 ~ire
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V- Lote minimo ¢ Lote maximo;
VI — Dimensao minima da testada do lote;
VII — Comprimento maximo da quadra -CMQ.

Art. 35 - Considera-se 3 a
resultante da exclusdo, da area total da gleba a ser parcelada das dreas de stmadas aos
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irea loteavel - Al a area efetivamente destinada a con
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Art. 36 - A area destinada a equipamentos comunitarios-AEQ ¢ aquela destinada a equipamentos
de prestacdo de servicos publicos a comunidade.
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ambiental com cobertura vegetal existente ou a ser implantada, destinada a uso publico de
recreagao ¢ lazer.
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Paragrafo Unico: As Faixas de Area de Preservagio Permanente - APP definidas pela legislagdo
ambiental, bem como as faixas non nor];f‘nrmrh nndpm mteorar 0 ﬂFf(‘Pﬂﬁlal de area verde

obrigatorio nos projetos de parcelamento do solo ou assentamentos em condominio.
Art. 38 - Lote ¢ a unidade auténoma resultante de um parcelamento urbano.

Art. 39 - Considera-se testada do lote a dimensio frontal do lote medida em metro linear.

At AN A A Angtiomndn A AivarilanRa A arrala sagasmrndn A ateanlana®a Aa vradfanilag sandncioadan
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bicicletas ou pedestres, canteiros centrais ou outras areas necessarias a manobra de veiculos ¢

estacionamentos publicos.

Art. 41 - Nos programas de regularizacdo fundiaria admite-se o lote minimo de 50 m2

uenta metros quadrados), nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,

Art. 42 - Excepcionaimentie, a Prefeitura Municipal podera autorizar o parceiamenio do soio
para fins residenciais em areas localizadas em zona urbana ou de expansido urbana com
declividades superiores a 30% (trinta por cento), mediante analise especial, obedecidas as
seguintes normas:

I — Permitida a ocupagdo em apenas 30% da propriedade;

IT — Lote minimo de 2.500m2;

III — Lote minimo de 5.000m2, em areas com vegetagdo natural;
1V — Desmatamento maximo de 35% da propriedade.
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Art. 43 - Fica vedado o fechamento de loteamento, ndo podendo em hipdtese alguma, ocorrer
privatizagdo das vias ou de outras areas de uso publico.

Art. 44 - Nos loteamentos com mais de 100.000 m2 (cem mil metros quadrados) as areas verdes
de uso comum ¢ ou destinadas a equipamentos comunitarios deverio ter pelo menos 50% de sua
area total concentrada, enquanto as areas descontinuas deverdo ter dimensido minima de 500m2
(quinhentos metros quadrados).

CAPITULO III
OS REQUISITOS DE MOBILIDADE
SECAO 1
DO SISTEMA VIARIO

)

Art. 45 - Em qualquer projeto de parcelamento as vias de circulaq,io criadas devem permitir a

e b
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Art. 46 - As faixas de rolamento das novas vias deverdo obedecer as dimensodes constantes do
ANEXO 4-A.

Awt AT A o n. Aa riecnilania Ao vars
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pragas de manobra com didmetro minimo de 20 m.

Art. 48 - As serviddes de passagem nas areas a parcelar serfio necessariamente garantidas pelas
vias de circulagao.

Art. 49 - As vias de circulagdo de veiculos e pedestres devem sempre apresentar sistema de
drenagem de aguas pluviais de acordo com as normas da Associagdo Brasiiewra de Normas
Técnicas.

§1.° O escoamento natural das dguas ndo podera ser prejudicado em nenhum caso, devendo as
obras necessarias ser executadas obrigatoriamente nas vias publicas ou em faixas reservadas.

§2.° No fundo dos vales sera obrigatoria a reserva de faixas sanitarias com serviddo para
escoamento das aguas pluviais e passagem das redes de esgoto. Kssas faixas devem ser
proporcionais a bacia hidrografica, em cada caso, reservando-se uma largura minima de 4 metros
¢ maxima de 20 metros.

§3.° Os lotes “a jusante” devem reservar serviddo de passagem para a drenagem das aguas
pluviais e escoamenio dos esgoios provenienies dos lotes vizinhos a monianie.

Art. 50 - Cabe a administragdo municipal classificar as vias de circulagdo ao expedir as
diretrizes prévias, norteadoras do parcelamento.

Art. 51 - Passam a integrar o patrimonio publico municipal, sem direito a indenizagio, quaisquer
obras necessarias em logradouros pablicas realizadas pelo interessado.
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SECAO 11
DAS CALCADAS

Art. 52 - Para efetto desta Lei, a calgada ¢ composta trés arcas distintas (1) Faixa para a
Implantagdo de Mobiliario Urbano - FM; (2) Faixa de passeio destinada a Circulagdo - FP (3)
Faixa de Interacao como os edificios — FI assim descritas:

-
ol
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parada de 6n1bus assim como arvores ¢ toda a mobilia urbana necessaria a cidade.
II. A area livre para a circulagdo ou faixa de passeio corresponde ao espago da calgcada
destinado unicamente ao deslocamento de pedestres.
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igraf 1 1 icio d icio de pi ira deficientes visnais na Faixa para a
Implantag:io de /Ioblharl U bano FM deve ser revestida com m terlal de textura diferenciada

da Faixa de passeio destinada a Circulagao - FP de modo a advertir a presenga de obstaculos.

Art. 53 - As dimensOes minimas a serem adotadas para implantagdo de calgadas no municipio da
Escada constam do ANEXO 4-B

£ 10 A lnegrien v\l—\cﬂ;w\»\n Ao 11ema

tivra e F L T v fretival An a,!enf«nn
1. Ao aaifgura miniima L PEGCSies

1vcu U PUI\.’HIDU \.IUJJ_I.Ull“\’UI UUD

G < <
permitindo passagem simultanea de no minimo duas pessoas em sentido contrario.

§ 2°. A secdo minima de uma calcada, além da largura efetiva destinada a circulagdo dos

pedestres, deve conter os espagos ocupados pela arboriza¢do ¢ mobilidrio urbano necessarios
acrescidos de 0,15m a 0,45m referentes as suag areas de in ﬂ.,é‘.c' as.

CAPITULO 11
DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Art. 54 - Nos loteamentos para fins urbanos sera obrigatoria a execucao pelo loteador, no
minimo das seguintes obras ¢ equipamentos urbanos:

I. abertura de vias publicas;
11. demarcagdo de lotes, quadras ¢ logradouros com a colocagdo de marcos de concreto;
IT1. obras destinadas a escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias, sarjetas ¢

canaletas, conforme padrdes técnicos definidas pelo 6rgdo competente;
TV, nnnch'ngqn do cistema de esgoto canitario de acordo com normag e padrf’)ec técnicos

Saywiiiie PRI S IR S AV e ez 2 AL

estabelecidos pelo orgio ou entidade piblica competente do Municipio;
V. consirugdo de sistema de distribuigdo de abastecimenio de agua segundo padroes iccnicos
estabelecidos pelo 6rgio ou entidade competente do municipio;
VI. obras de contengdo de taludes e aterros destinados a evitar erosio, desmoronamentos ¢ o
assoreamento de dguas correntes ou dormentes, quando for o caso;

VIL. construgao de rede de energia elétrica ¢ iluminagdo pablica, conforme normas ¢ padroes
técnicos exigidos pelo orgdo, entidade publica ou, empresa concessionaria do servigo
publico de energia ¢létrica;

VIII. obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e logradouros pablicos.
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Art. 55 - Nos parcelamentos para fins industriais além de executar as obras exigidas por esta lei,
o loteador deve executar as seguintes obras complementares:

L. construgdo do sistema publico de esgoto industrial de acordo com as normas ¢ padroes
técnicos estabelecidos pelos orgdos e entidades plblicas competentes;

100 Anmm anta Annia ooy
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Art. 56 - A implantagao das infraestruturas deve ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos.

Paragrafo Unic0' Admite-se a implanta¢do do loteamento por etapas, sujeito a aprovagio de
cronograma fisico aprovado pela Prefeitura.

Art. 57 - Nos empreendimenios propostos, cuja obra s¢ja executada por eiapa, uma vez
concluida cada etapa, a Edilidade pode, apds analise ¢ aprovagio, permitir a comercializagio
daqueles lotes que integram a etapa finalizada.

onvda ~n vanacrama fiainn a financairn aneagantads A& Deafaits ira
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a anuéncia da mesma, observando-se os seguintes critérios:

&

1 - O prazo correspondente a cada etapa para a completa execugdo das obras ndo deve ser
superior a um ano;

IT - Em cada etapa definida sejam executadas todas as obrags previstas.

Art. 539 - O empreendedor devera caucionar, como garaniia, uma arca da gicba a ser loicada,
com valor correspondente a 100% (cem por cento) do valor do custo dos servigos e obras da
infraestrutura obrigatoria, cujo valor atribuido em laudo de avaliagdo, ou outra garantia real,
mediante escritura publica.
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Prefeitura da Escada devera constar de assentamento na matricula do imovel no Cartorio de

Registro de Imoveis, onde o mesmo for registrado.

§ 2.° As obras que serio executadas ¢ o prazo determinado para sua conclusdo, de
responsabilidade do interessado deverdo constar do termo de aprovagido do projeto ¢ na escritura
publica de caugio.

§ 3.°- O interessado devera dar conhecimento a Prefeitura da Escada sobre a conclusio das obras
medianie requerimento solicitando a liberagdo da arca dada como garaniia.

§ 4.°-A liberagdo da area dada como garantia em favor do interessado ocorrera apos inspegio
final da Prefeitura para verificagdo da conclusio das obras ¢ servigos estipulados na escritura
publica de caugdo.

Art. 60 - Nio sendo possivel concluir as obras estipuladas no prazo assinalado, antes de findar o
mesmo, o interessado podera requerer prorrogagdo de prazo perante a Prefeitura da Escada,
mediante requerimento instruido com memorial justificativo versando sobre a impossibilidade de
conclusdo das obras no prazo acordado.
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Art. 61 - Findo o prazo para a execugdo das obras sem que o interessado tenha requerido
prorrogagdo, a Prefeitura promovera a sua notificagdo dando conhecimento sobre o processo de
adjudicagdo da area caucionada ao patriménio da Edilidade.

Paragrafo unico - A area objeto da adjudicagido passara a se constituir em bem dominial do
Municipio ¢ terd como funcio garantir a execugio das obras nio realizadas no prazo estipulado.
Art. 62 - Nido serd objeto de indenizagio por parte do Municipio
benfeitorias realizadas pelo interessado em logradouro publico ¢ nas areas de uso institucional,
passando ditas areas a integrar o patrimoénio municipal.
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CAPITULO 111
TF‘(‘NT(“OQ PARA O DESMEMBRRAMENTO OO0

REMEMBRAMENTO

IISITO!

Art. 63 - Para efeito desta lei os lotes resultantes de desmembramento ou remembramento
devem ter frentes para logradouros ja existentes, ¢ dotados de infraestrutura urbana, respeitadas
as dimensdes minimas definidas no ANEXO 3. Quadro de Parametros de Parcelamento
Desmembramentos e Assentamentos em Condominios.

Paragrafo Gnico. Somente sera permitido o desmembramento de lotes de loteamentos regulares.

Art. 64 - Quando a gleba que se deseja desdobrar, fracionar ou desmembrar tiver superficie

superior a 5.000 (cinco mil metros quadrados) na sua conformagio primaria e original, antes do
degrlnhrn fracionamento ou desmf‘mhramentn 0 narr‘e]adnr no ato da znrn\,m‘an de um desses

mecanismos de parcelamento do solo, fica obngado a transfenr ao Munmpu) 15% (quinze por
cenio) da area da gicba primaria ¢ original, medianic escriiura piblica ¢ sem qualquer 6nus ou
encargos, destinada aos seguintes fins:

I - areas verdes;

II — equipamentos urbanos © comunitérios;
TTT_ ng Awcna lixraeao A
ALE— ad ailvad 11vivd Uuw
Paragrafo unico: A area transferida para o Municipio devera ser no minimo, igual ao
estabelecido no ANEXO 3. Quadro de Parametros de Parcelamento Desmembramentos e
Assentamentos em Condominios.

Art. 65 - O loteador ficara obrigado a efetivar a transferéncia das areas de uso piblico para o
Municipio, quando da ocorréncia do desmembramenio, ficando o loieador isenio desia
obrigagdo quando:

I -decorrerem de inventario ou partilha por decisio judicial;
IT - destinados a implantagdo de Unidades de Conservagdo da Natureza ou Reserva Florestal.

Paragrafo Unico: As parcelas ou lotes resultantes dos terrenos remanescentes de
desmembramentos ndo poderdo ser inferiores aos lotes minimos previstos no Anexo 3. Quadro
de Parametros de Parcelamento, Desmembramentos e Assentamentos em C
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CAPITULO IV
DOS REQUISITOS TECNICOS PARA ASSENTAMENTOS EM CONDOMINIOS

Art. 66 - Os Assentamentos em condominio sdo aqueles que se destinam a abrigar conjunto de
edificagdes, verticalizadas ou ndo, em lote Unico, dispondo de espagos de uso comum, sem
parcelamento do solo em lotes, cabendo a cada unidade uma fragio ideal do terreno e de areas
comuns, com circulagdo interna propria ¢ uma Unica ligagdo com via pablica.

Paragrafo Unico: A unidade territorial ou auténoma ¢ a fragdo de terreno composta por area
destinada a edificagao, jardins ¢ quintal de uso exclusivamente privado e individualizado.

Art. 67 - Os assentamentos em condominio caracterizam-se ainda por apresentarem:

I -sistema viario de circulagdo interna — compreendendo as vias internas de uso privativo do
condominio.

IT - espago de interesse ambiental de propriedade particular — que compreende a area interna
vegetada, ndao passivel de ocupagdo ou de impermeabilizagdo, destinada rigorosamente a
protecdo ambiental.

I - unidade temtorlal correspondent a fragdo de terreno individualizada dentro do lote Ginico.
'I"T

a) coleta de lixo, porta-a-porta;
b) provisao ¢ manutencgdo das vias de circulagio interna;

¢) execugdo e manutengdo da infraestrutura (elétrica, hidraulica, seguranga);

d) instalagdo de equipamentos de prevengio e combate a incéndios, conforme projeto elaborado
por profissional legalmente habilitado ¢ com anotagdo de responsabilidade técnica;
) rede de drenagem;

) contengado de taludes, se for o caso.

Art. 68 - Além do cumprimento da legislacdo especifica, os assentamentos em condominios
ficam sujeitos as exigéncias urbanisticas contidas na presente Lei, no que lhes for aplicavel.

Paragrafo Unico: Nos assentamentos em condominios, as areas de uso publico destinadas aos
equipamentos comunitarios deverdo estar localizadas fora das areas privadas ou de acesso
restrito.

Art, 69 - O¢ Agsentamentos em condominio poderio

ima e I § warx MRS Uaaazaal

unidades auténomas para constituir Setor de Servigos.

: CAPITULO V ,
DOS REQUISITOS TECNICOS PARA ASSENTAMENTOS EM CONDOMINIOS
RESIDENCIATS

Art. 70 - Os assentamentos residenciais em condominio devem atender as diretrizes gerais para
parcelamento, contidas nesta Lei ¢ demais leis federais e estaduais que se apliquem a matéria.
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Art. 71 - Além no disposto no artigo anterior os assentamentos residenciais em condominio, com
area de até 62.500m? (sessenta mil e quinhentos metros quadrados) deve apresentar Plano
Urbanistico que contemple:

I. o sistema viario de circulagdo interna, composto pelas vias de uso privativo, deve apresentar:

a) largura minima de 10 m (dez metros) para vias com compnmento maximo de 100 metros

'\\ 1""'m11~ m;ﬂrvv\q AQ 1’) Yy fr]n'!a maerG\ Ealt i ot] ‘71"!(’4 Dy QI STINT 9 1nn Y /nam
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metros);

¢) a delimitagao das unidades autonomas de uso privado;

d) areas para estacionamentos de veiculos ou garagens dentro dos limites do condominio com

acesso através de via de circulagdo interna.

§ 1° Os condominios rcsidenciais acima de 30 OOOm2 ha (trint mil metros quadrados) estdo
vvvvv $ dC LHllldIlg;d - El\’, IldU

sendo d1spensad0 0s estudos ambientais necessarios.

§ 2° As diretrizes tratadas neste artigo ndo sdo aplicaveis a constru¢io de condominios em
loteamentos ja aprovados, desde que ndo ocorra reparcelamento de lotes.

Art. 72 - O plangjamento ¢ implantagio do assentamento habitacional sob a forma de
condominio devera atender as diretrizes gerais das normas contidas nesta Let ¢ as direirizes
especificas seguintes:

I ser composto, prioritariamente, por unidades habitacionais;
IL. ser dotado de servigos comercio de pequeno porte de atendimento as necessidades dos
condéminos.

ITI. evitar a quebra de continuidade do sistema viario publico existente ou projetado;

IV. obedecer, na construgdo das unidades habitacionais, aos parametros urbanisticos de
ocupacdo da zona em que estiver instalado, de acordo com o ANEXO 3. Quadro de
Pariametros de Ocupacio.

Paragrafo unico: A implantagdo de atividades de comercio e servigos estara sujeita a analise
especial.

Art. 73 - As areas transferidas ao Municipio, correspondentes ao percentual de areas destinadas

aons Pqntpqmpnfne r‘nmnnifmﬂne resultantes do Drocesso de nnrgvsmqn do condominio devem
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localizar-se fora dos limites da area condominial, contiguo a este ou em outro local do
municipio, em areas carenies desses equipamenios, sobretudo proximo as areas pobres, a criiério
da administragdo municipal.

’ CAPITULOVI
DOS REQUISITOS TECNICOS PARA O CONDOMINIO INDUSTRIAL OU DE
LOGISTICA

Art. 74 - Os assentamentos em condominios destinados aos usos industriais e/ou de logistica sio
empreendimentos que permitem a ocupagdo de modulos construtivos individualizados com
compartilhamento de areas e servigos comuns, internos a gleba do empreendimeo. |
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Art. 75 - Os assentamentos em condominios destinados aos usos industriais e/ou de logistica
deverdo atender as diretrizes gerais de parcelamento para fins industriais, definidos na nesta Lei
¢ parametros urbanisticos especificos constantes do ANEXO 3. Quadro de Parametros de
Parcelamento, Desmembramento e Condominios.

Paragrafo anico. Os assentamento em condominios destinados aos usos industriais e/ou de
logistica estdo sujeitos a analise especial.

Art. 76 -Sera exigida apresentagdo de Plano Urbanistico para os projetos de condominios
industriais ou de logistica com area superior a 100.000m2 (cem mil metros quadrados) do qual
devera constar:

I - A gituagao da gleba e integragio com sistema viirio existente;
IT - Sistema wviario interno com largura minima de 20 metros, excluindo as areas de
¢stacionamentio € arca para carga ¢ descarga (ue deverao iniegiar a arca privaiiva cada umidade;
I - Dimensionamento de estacionamento na seguinte proporgao: 1 (um) carro por cada 100m?
(cem metros quadrados) de area construida ¢ 1(um) caminhdo por cada 500 m? (quinhentos
metros quadrados) de area construida;

- Quantidade de modulos por cada quadra;

VoizD 1afny da atands ¥ it traat Ad : .
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VI - Apresentar servigos complementares internos a gleba.

Art. 77 - O projeto de loteamento devera, necessariamente, ser aprovado antes do ingresso de
projetos de arquitetura destinados a construgdo nos lotes decorrentes do processo de
CAPITULO Vii
DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO

Art. 78 - Os projetos para regularizacdo de parcelamentos que ndo atendam as determinagOes
desta let serdo objeto de analise especial, aplicando-se a legislagdo especiﬁca em especial as

T mie Thadaenin 0 LTLLITO a0 TOL/IQ0 A~ 40 1T QTT/NO A~ Arivvnia TassalanNaa st ev rerEe
LA euviald V/iVW 7, 11 2700/ 277 Vil 1L1.77//VY7 w uvliliaid 1\,5151ayuua lJLrl llll\/lll\.{b, nw kiu\.;
couber, ¢ a ompatlblhzagao com a estruturagdo urbana prevista no Plano Diretor.

CAPITULO VIII
DAS DIRETRIZES PARA APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 79 - O processo de licenciamento de parcelamento ¢ assentamentos em condominio,
conforme ANEXO 7. Fiuxograma de aprovacao e Licenciamento de projetos de ioteamentos
e condominios contempla trés fases:

I. Fase 1 — Diretrizes;
II. Fase 2 - Aprovagdo do projeto;
IT1. Fase 3 — Registro

Art. 80 - Sera obrigatorio requerimento solicitando a expedigio de diretrizes para aprovagio dos
projetos de parcelamento ¢ assentamentos em condominio devidamente” protQeolado na
Prefeitura da Escada, instruido com os seguintes documentos: ’
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I — requerimento assinado pelo proprietario do terreno ou seu representante legal;
IT - titulo de propriedade da area;
111 — certiddo negativa de 6nus reais relativos ao imovel;
IV - certiddo negativa dos impostos municipais;
- Planta do imo6vel nas escalas 01:10.000 ou 1:5.000, assinada por profissional registrado na
Prefeitura, contendo as seguintes informagoes:

a) limites e divisas do imdvel perfeitamente definidos;

b) curvas de nivel de metro em metro ou de dois em dois metros;

¢) localizagdo dos cursos d’agua;

d) arruamentos ¢ loteamentos vizinhos em todo perimetro;

e) indicacio de areas alagadicas ou sujeitas e inundag

f) construgdes existentes;

g) servigos exisienics no local;

h) localizagdo de areas verdes ¢ arvores existentes;

i) uso predominante a que o loteamento se destina, que devera estar de acordo com esta lei.

Art. 81 - Apods analise de viabilidade do requerimento a Prefeitura Municipal da Escada expedira

a divateirag nnntandas.
S GIiCiriZes CONCnao:

&

I - definigdo, caracteristicas, dimensionamento ¢ tragado do sistema viario do municipio que
deverio ter continuidade na gleba a lotear;

- faixas “non aedificandi” para o escoamento das aguas pluviais, rede de esgoto ¢ das linhas de
PnPT()'l’! F‘]Pﬁ‘l(‘ﬂ ferrovias e rndnvmc

IIT - definigdo, caracteristicas, dlmensionamento ¢ localizagdo de areas verdes, sendo que
aquelas localizadas em arcas com declividade superior a 30%, ja sdo consideradas como arcas
verdes;

IV - localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos € comunitarios
conforme as necessidades urbanisticas do entorno da gleba a ser loteada.

V - zona ou zonas de uso predommante em que a gleba esta inserida, com indicagdo dos
paramctros urbanisti
Art. 82 - Concedida as diretrizes dos diversos orgaos, o requerente devera elaborar o projeto de
loteamento que deve ser apresentado nas escalas 1:500 ou 1:1.000 ou 1:2000, de acordo com a
melhor representacio grafica e devera conter, no minimo, as especificagdes:

I - indicagdo dos limites da propriedade;

ii — projeio de arruamento;

I1I - subdivisdo das quadras em lotes ¢ areas destinadas a equipamentos comunitarios ¢ urbanos,
com as respectivas dimensdes € numeragao,

IV - dimensdes lineares ¢ angulares do projeto ¢ areas de todos os lotes ¢ terrenos destinados a
finalidade especifica;

V — apresentag¢do do quadro de areas contendo a indicagdo em valores absolutos e percentuais de:

a) area total da gleba; .
b) area destinada a lotes;
¢) area de circulagio;

PREFE(TUR‘A DA ESCADA
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d) area de equipamentos comunitarios;
e) areas verdes;
f) areas remanescentes, se houver.

VI - projeto completo do sistema de escoamento das aguas pluviais, indicando ¢ pormenorizando
o dimensionamento ¢ os caimentos coletivos, bocas-de-lobo e demais equipamentos, nas
medidas, padrdes e normas previstas pelos 6rgidos competenteS'

VTt nrniatn cnmnlatn An cigtema Aa ~nlats o At)ﬁf‘lf\r\ final Aa caon
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padrdes ¢ normas estabelecidas pelos 6rgios competentes;

VIII — projeto completo do sistema de alimentagio e distribuigao de agua potavel e respectiva
rede, obedecendo as medidas, padrdes e normas estabelecidas pelos 6rgios competentes;

IX — projetos de guias, passeios, sarjetas e pavimentagdes de vias, obedecendo as medidas,
padrdes e normas estabelecidos pelos 6rgios competentes;

X - pro1cto de arborizagido das areas verdes bem como de arborizag¢do de vias, obedecendo as

IIlCUlUdb pdm UCb € NOTInas CbldUClelUUb pt?lUb UI gd()b bUII[]JClCHle
XTI - memorial descritivo do loteamento.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigco Aplica-se aos projetos de assentamentos em
condominio o que couber.

Art. 83 - O Projeto de Arruamento devera conter as seguintes especificagdes:

I - Planta do tragado do poligono referente aos limites da propriedade com as dimensdes lineares

¢ angulares, imoveis confrontantes, rumos magnéticos;
IT - Sistema de viag com regner‘fﬂm hlPt‘ﬂrﬂlllﬂ

III - Dimensoes lineares ¢ angulares do prOJeto com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia ¢
anguios cenirais das vias;

IV - Indicagdo dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento localizados nos angulos de curvas ¢
vias projetadas;

V - Indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

VI - Indicag:ﬁo das curvas de nivel do terreno de 2 em 2 metros;

7TT Posfio Tt dinnia Ao ~de o A~ b~ An inc An
Vil = 1 Ciaid 1uut\5uuuu1alb Gos umua GC toGas as vias ac

irculagdo © pragas piojctadas cm cscala
horizontal 1:500 ou 1:1000 e vertical em escala 1:50 ou 1:100, com a indicagdo dos pontos de
mtersecgdo das vias, com inclinagdes das rampas previstas ¢ do pertil natural do terreno;

VIII - Perfis transversais das vias de circulagio na escala de 1:50;

(¢}
ae

Art. 84 - O memorial descritivo do empreendimento, obrigatoriamente, devera conter:
i. caracierizagdo do imovel a ser ioteado com dados referenies a denominagido da propriedade,
localizagao, dimensdes, confrontagdes;
II. nome do loteador, nome do responsavel técnico;
II1. titulo de propriedade do imovel e registro;
IV. denominagdo do empreendimento;
V. descrigdo, destinagdo, caracteristicas, zona ou zonas de uso especificadas detalhadamente;
VI. explicitagdo da drea total da gleba, da arca dos lotes, das areas publicas que passardo para
dominio do municipio;
V11. listagem dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos piblicos 14 existentes na
gleba ¢ adjacéncias;

lq_ PREFE!TUR’A DA ESCADA
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VIII. dimensdes e confrontagdes de cada lote e das areas destinadas a equipamentos comunitarios
¢ urbanos.

IX. Cronograma de execugdo de obras exigidas no Artigo 53.
Paragrafo unico: Fica vedada ao interessado a comercializagdo a qualquer titulo dos lotes
resultantes do projeto de loteamento, antes de concluidas as obras exigidas no Artigo 49, bem

como o respectivo recebimento das mesmas pela Prefeitura Municipal da Escada.

CAPITULO IX

DAS DIRETRIZES PARA APROVACAO DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO OU
REMEMBRAMENTO
Art. 85 - Nos projetos de desmembramento ou remembramento o requerimento deve ser

instruido com os seguintes documentos:

1. Plantas
II. Memorial Descritivo
II1. Titulo de propriedade do imdvel.
IV. Certiddo negativa de 6nus reais relativos ao imovel;

Art. 86 - O projeto de desmembramento ou remembramento deve conter:

1. aindicacao dos limites da propriedade;
II. a indicagdo das vias existentes cotadas e os lotcamentos proximos;
TII. a Qayactenzarao do imovel a ser desmembrado com dadog referentes a depgmipag;i(\ da

propriedade, localizagdo, dimensdes, confrontagdes ¢ a situagdo da areca desmembrada no
zoneamenio do Municipio;
V.  aindicagdo da divisdo resultante do desmembramento.

Art. 87 - O memorial descritivo devera conter as seguintes informacgdes:

ey nean b
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denominagdo da propriedade, localizagdo, dimensdes ¢ confrontagdes ¢ a
desmembrada, de acordo com o zoneamento do Municipio;
II. nome do proprietario e nome do técnico responsavel;

III. descrigdo da divisdo ou agregagio resultante do desmembramento ou remembramento.

Ansnatasszaniia A denAvral o gae Aasemvnsatheonds A
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Art. 88 - O projeto de desmembramento ou de remembramento de lotes pode ser analisado ¢
aprovado simuitaneamente com o projeto de consirugdo a quai os ioies sdo desiinados.

CAPITULO X
DA DEMARCACAO

Art. 89 - Cabera ao proprietario a iniciativa de promover a defini¢do dos limites do seu terreno
com os confinantes, para efeito de demarcagio.

Art. 90 - O interessado na demarcagdo devera atender as seguintes condi

18
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I. comprovar a propriedade, de acordo com o contido no registro do terreno no cartorio
competente;
I1. demonstrar a configuragio dos elementos a serem fixados ou retificados necessarios a exata
definigdo do terreno, constantes de sentenga judicial transitada em julgado;
ITI. outros elementos exigidos pelo orgdo competente do Municipio, na forma da legislagdo

pertinente.
A ot ‘ 5
Art. 91 - O pedido de demarcagio poderda ser apresentado, simultancamente, com o de

desmembramento ¢ de remembramento, desde que satisfaga, isoladamente, aos requisitos
técnicos ¢ juridicos de cada imovel envoivido.

Art. 92 - Quando o pedido de demarcagio se referir a parte de terreno, ¢ houver uma superficie
de terreno restante, o aludido pedido devera ser acrescido de solicitacio de desmembramento,

LB AT 2EMANL eapgddnd watdled SR8 ewi B LAY

ambos na forma estabeleuda nesta Lei.

Art. 93 - Os parcelamentos antigos, promovidos por 6rgdos governamentais ¢ constantes do
Arquivo de Projetos Urbanisticos aprovados pelo Municipio, cujas dimensbes ou areas sejam
omissas, poderdo ter seus lotes demarcados, com base no titulo da propriedade original onde
estiver inserido o empreendimento de cunho social.

§ 1° O requerimento ¢ as plantas serdo assinados pelos dirigentes da reparti¢do ¢ do orgio
técnico que promoveram o empreendimento, ou por seus sucessores legais.

§2°A identiﬁcagz”zo dos lotes obedecera ao disposto nesta Lei e independera da numeracio das
casas dos conjuntos habitacionais, indicadas nas

AR A, LIRS

s plantag anrnvadaq
£ & “{'TTYT £ XrT
CANITIUIAS Al

DAS INVESTIDURAS E RECUOS

Art. 94 - Quaisquer modificacdes em terrenos atingidos por alteragdo de arruamento implicario
a definicdo dos terrenos dela resultantes, em estrita observancia aos novos alinhamentos

svsmnxrad s Al A Aareniaiens:
s po

Paragrato Unico: A alteragio prevista no "caput” deste artigo dependera de ato do Poder
Executivo, no qual serdo identificados os iméveis atingidos.

(eS8 “

terrenos resultantes da modificacdo, para os fins de definicdo ¢ avaliagdo das faixas
comprometidas, sujeifas a recuo ou investidura.

Art. 95 - E da responsabilidade do proprietirio, requerer ao Municipio a delimitacio dos

Art. 96 - O pedido de avaliagdo, previsto no artigo anterior, devera ser acompanhado do titulo
de propriedade, que abranja a faixa a desapropriar, ¢ cujo registro tenha sido efetuado antes da
data da aprovagdo do novo plano para logradouro publico.

§ 1° - As partes de terreno avangadas sobre logradouro publico, em decorréncia de invasdo, ndo
serdo consideradas para efeito de recuo ou desapropriagio.

i PREFEITURA DA ESCADA
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§ 2° - Para os fins previstos no "caput" deste artigo, ¢ obrigatoria a apresentagdo de planta, com
todos os terrenos da quadra, respeitados os projetos aprovados constantes dos arquivos
municipais, em especial os projetos vidrios e, ainda, os titulos de propriedade

Art. 97 - E facultado ao proprietario de terreno, no qual exista parte sujeita a recuo, indica-la
como faixa permutada, respeitado o interesse do Municipio.

Pardorafn T’Tn;on- A mormmitta nraviota nacte artiaon nadard re or;r:ao A Araa Ao ~rnnoticina & ana
Layagl aiv Uy, s lf\/flllulu l.ll\./vlb'la 1lvol.v GLUEU PUUVIA IVIVIUTOU a alva UL vUlibu uyau v aus
afastamentos para as divisas com a via pablica.
CAPITULO XII
DAS FAIXAS NON AEDIFICANDI E DAS AREAS DE PRESERVACAO
PERMANENTE

Al‘l 98 - EII[ pdl Lrt;ldIIlCIllUb UU bUlU pdld llllb ur UdIlUb Ou €Imn assentamenios €m bUIlUUIlL‘lIllU, as
Areas de Preservagdo Permanente - APPs - podem ser utilizadas como espagos livres de uso
publico ou de uso comum dos condéminos para implantagio de infraestrutura destinada a
esportes, lazer ¢ atividades educacionais e culturais ao ar livre, desde que:

T A ndn £
- A Vegetayau ouJa P uo\a vaaga ou revuxquSta, deformas assegurar O CUmprimenio i

fungdes ambientais das Areas de Preservagio Ambiental - APPs;
IT - A utilizagao da area nao gere degradaqéio ambiental;
III Seja observado o limite maximo de 10% (dez por cento) de impermeabilizagio do solo ¢

% (quinze por cento) de ajardinamento;
I\/ Hgng licenciamento an\ no do ﬂr(m Ambiental com

Art. 99 - Admiie-s¢ a miervengdo ou supressdo de vegelagdo em Arcas de Preservagdo
Ambiental - APP por utilidade pablica, interesse social ou baixo impacto ambiental, nos casos
previstos pelas normas ambientais ¢ mediante licenciamento ambiental.

Art. 100 - Sao consideradas areas non aedificandi:
I — as margens das rodovias federais ¢ estaduais, dutos, gasodutos ¢ linhas de transmissio

conforme disciplinado pela legislagdo em vigor € normas técnicas;
IT — as areas verdes formadas pelos espagos piblicos destinados a pragas ¢ canteiros.
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Conseiho de Desenvoivimenio UI'DaIlO ¢ Ambieniai (L“L)UA)

Art. 101 -Nos projetos de loteamento de terreno com declividade superior a 10% (dez por cento)
deverd ser reservada uma faixa non aedificandi destinada a implantagdo dos servigos de
escoamento d’agua, de acordo com os critérios estabelecidos pelos 6rgdos competentes do
Municipio e/ou do Estado.
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TITULO IV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO1
DOS USOS E ATIVIDADES URBANAS
SECAO 1
DOS USOS E ATIVIDADES GERADORES DE INCOMODO A VIZINHANCA
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condigdes estabelecidas nesta Lei quanto a sua localizagdo em fungdo das vias componentes do

sistema viario da zona em que se localiza, do potencial de incomodidade do uso e da
disponibilidade de infraestrutura.

l

Art. 103 - Os usos, guaisaquer gue se
classificados em

I. Geradores de Incomodo a Vizinhanga;
II. Empreendimentos de Impacto;
IT1. Geradores de Interferéncia no Trafego.

Awd 10O A Na A qring parantasd
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simultancamente, incomodidades de mais de uma natureza.

Paragrafo Unico: Os usos permitidos ¢ ndo permitidos, de acordo com as fungbes das vias,

estdo definidos no ANEXO 5. Classificacado de usos potencialmente geradores de
incomaoadidade DOr zona e tin no « de via.

Art. 105 - S3o considerados poienciaimenic geradores de mcOmodo a vizinhanga:

I. usos potencialmente geradores de sons e ruidos;
I1. usos potencialmente geradores de poluicdo atmosférica;
ITI. usos que envolvem riscos de seguranga;

1‘7 1rarma mont s nialen csata o d gt A A Avric A ninn ansetiheeng
Y UuduUD PUI,UI[\./.[QI LIVIEL 5\-‘1 aG UI.US C TCR1GUGS COIM UAI&UI[UI“D Salilitarian.
SECAO 11
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO
Art. 106 - Os empreendimentos de impacto sdo aqueles que, pela dimensdo da drea de terreno,

da area construida ou pelas espec1ﬁc1dades do uso, podem causar 1mpacto ou alteragoes no
ambiente naturali ou consiruido, ou, ainda, sobrecarga na capacidade de atendimenio da
infraestrutura basica.

Art. 107 - Sao considerados empreendimentos de impacto aqueles:

I —localizados em areas com mais de 3 ha (irés hectares):
IT — que possuam area construida superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

IIT — os que por sua natureza, requeiram analises especificas por parte dos 6rgaos competentes
do municipio;

W PREFEITURA DA ESCADA
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IV - os parcelamentos do solo de terrenos com area igual ou superior a 30.000 m2 (trinta mil
metros quadrados).

Art. 108 - T'ambém sdo empreendimentos de impacto, assim considerados independentemente da
area construida ou do terreno, as construgdes que abriguem atividades como:

£ Shoppings Center;

77 Centra An

P \~ Ix224 L4[}J “o VL‘IS“,

I Centrais de abastecimento;

V. Postos de Abastecimento e Servigos de Veiculos;
V. Estagdes de Tratamento de dgua, esgoto ou lixo;
Vi. Terminais de Transportes;

Vil Gnrnopn\ de Veiculos de Tran nsportes de Passao geiro;
VIII.  Cemitérios;

FIor Tr> 7 oy 7
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X. Escola de Ensino Superior;

XI. Presidios;
XIl.  Vias de Trafego de Veiculos com duas ou mais faixas de rolamentos;
XIlI. Ferrovias Subterrdneas ou de Superficie;

§4.°. A instalagdo de empreendimentos de impacto no municipio esta condicionada a aprovagio,
pelo Poder Executivo, de Memorial Justificativo que devera indicar os meios ou projetos que
minimizem impactos negativos quanto ao uso do solo, considerando o sistema de transportes, o
meio ambiente, a infraestrutura basica e os padroes urbanisticos do entorno.

§5.° - O memorial exigido no paragrafo anterior sera objeto de apreciagdo pelo Conselho de
Desenvoivimenio Urbano ¢ Ambienial (CDUA)

§6.° - O Poder Executivo podera condicionar a aprovagdo do Memorial Justificativo ao
cumprimento, pelo empreendedor, ¢ as suas expensas, de obras necessarias para atenuar ou
compensar 0 impacto que o empreendimento acarrete no territorio municipal.

§7°- Para a instalagdo de empreendimentos de impacto, os moradores dos lotes proximos numa
distancia de até 500 metros serdo necessariamente comunicados, atraves de fixagdo no quadro de
avisos dos prédios da Sede daPrefeitura Municipal ¢ Camara de Vereadores, inser¢do nas
estagdes de radio difusdo local, além de outros meios de comunicagdo usuais do municipio, as

cuctae do reguerente. nara anresentar. no nrazo de 15 (mnn?p‘i diac. immnonacio devidamente
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fundamentada a ser apreciada obrigatoriamente pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental (CDUA).

Art. 109 - Os Postos de Abastecimento ¢ Servigos de Veiculos deverdo atender também as
seguintes restrigdes especificas de localizagdo, medidas a partir dos limites do terreno:

I - Distancia de raio minimo de 200m (duzentos metros) de tineis, pontes ¢ viadutos, canais ¢
lagoas;

II - Distancia de raio minimo de 200m (duzentos metros) dos limites de creches, escolas,
universidades, hospitais, asilos ¢ estabelecimentos que operem ou armazenem produtos
inflamaveis e/ou explosivos incluindo outros postos de abastecimento e servigos de veiculos;

WM PREFEITURA DA ESCADA .




PREFEITURA MUNICIPAL
DA ESCADA

=SCADA

MELHOR A CADA DEGRAU

i = -
-w—

IIT - Distancia de raio minimo de 500m de locais cujas atividades gerem concentragio de grande
contingente de pessoas.

Art. 110 - Fica vedada a instalagido de Postos de Abastecimento ¢ Servigos de Veiculos em:

I - Terrenos cujos acessos estejam localizados em vias piblicas com larguras minimas inferiores
a 12,00m (doze metros);
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SECAO Iil - ]
DOS USOS GERADORES DE INTERFERENCIA NO TRAFEGO
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Sio considerados usos geradores de
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I. Q[leCUIlUlIII‘&'IllUb UG gldIlUC pUIlC qUC atracin ou pluuua:m gldnuc IluI[lClU UC VldgCIlb,
causando reflexos negativos na circulagio viaria em seu entorno imediato e, prejudicando a
acessibilidade de toda a regido, além de agravar as condigdes de seguranga de veiculos e
pedestres:

I1. os usos com hora de pico do trafego coincidente com o pico de trafego geral;

ng ana e nndan cantgar intoerforlncing anhe ato Aannsrebannia Aas
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w
de carga e descarga e/ou embarque ¢ desembarque de passageiros;
0s usos que formam centralidades e que atraem grande demanda de veiculos ¢ areas de
estacionamento;
V. empreendimento publico ou privado que, quando implantado, sobrecarrega a rede viaria ¢ de
trgngnnrte
VI. empreendimentos sujeitos a apresentagdo do Estudo de Impacto Ambiental - EIA, nos
iermos da legisiagao federal ou esiadual em vigor;
VII. empreendimentos com capacidade de reunir mais de 300 pessoas sentadas.
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Art. 112 - Os estudos de usos geradores de trafego devem contemplar:
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a) caracterizagdo das condigbes fisico-operacionais do sistema viario no entorno do

empreendimento, descrevendo os volumes classiticados de tratego na hora de pico nas
principais interseq¢oes viarias (intensidade ¢ sentido dos fluxos);

b) analise da capacidade viaria ¢ do nivel de servigo nos acessos € principais intersegoes

(se1qunr|7ndzq on nnn\ na chmr‘an sem 0 Pmprppnrhrppnfg

Aaed

¢) analise das condlgoes de ofcrta dos servigos de transporte coletivo e/ou taxi e/ou
fransporie escolar na area de infiuéncia.

IT - previsdo da demanda futura de trafego:

a) estimativa de geragdo de viagens: produgdo e atragdo de viagens pelo empreendimento,
por dia e na hora de pico, caracterizagio dos padrdes e categorias das viagens geradas;

b) divisdo modal das viagens geradas pelo empreendimento;

¢) distribuicdo espacial das viagens geradas ¢ alocagdo dos volumes de trafego no sistema
viario da area de influéncia (vias principais de acesso ¢ vias adjacentes ao empreendimento);
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d) carregamento dos acessos e principais intersegdes (semaforizadas ou ndo), na hora de
pico, com o volume de trafego total (ou seja, volume de trafego na situagdo sem o
empreendimento mais o volume gerado pelo empreendimento).

Art. 113 - Os impactos negativos gerados em fung¢do da implantagido /operagio do uso gerador
de trafego, devem ser objeto de medidas mitigadoras, capazes de reparar, atenuar, controlar ou
eliminar seus efeitos indesejaveis sobre a circulagio viaria.

Art. 114 - A instalagdo de empreendimentos geradores de interferéncia no trafego do municipio
esta condicionada a aprovagao, pelo Poder Executivo, de Memorial Justificativo que devera
indicar 0s meios ou projetos que minimizem impactos negativos.

SECAO 1V

ESTUDO DE IMPACTO A VIZINHANCA — EIV
Art. 115 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV objetiva alcangar um equacionamento
satisfatorio entre os onus ¢ beneficios do empreendimento para qual se exige esse estudo.

Art. 116 - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos ¢ negativos do
empreendimento ou atividade, condicionado a aprovagio de memorial justificativo quanto a

qualidade de vida da populagido residente na area e suas proximidades, ou na cidade, incluindo
'!mqhqp no minimo dag QPO’”IIIhfPQ ﬂ‘llPQfﬂ(—“.

!—-4

ccondmica - ideniificando os impacios sobre 0 comércio ¢ servigos ou grupos produiivos
locais;

I1. social -identificando potenciais perda de empregos e sobrecarga de equipamentos puiblicos;

1. uso e ocupagdo do solo — identificando o uso do solo do entorno € possiveis conflitos;
IV. anélise da capacidade de atendimento da infraestrutura basica existente ¢ dimensionamento
da infracstiutura uuuuSS&I'i&,

V. analise da situagdo ambiental existente e a decorrente com a implantagio do
empreendimento, considerando supressdo de vegetagdo, impermeabilizagdo excessiva do
terreno, sobrecarga no sistema de drenagem ¢ aumento de temperatura;

VI. analise da capacidade e impacto sobre a infraestrutura viaria pela geragdo de trafego e

demanda nor transporte n]lhh(‘n

222d%a Y P

VIIL. Ventilagdo e 11um1nagao,
VIiii. Analise dos impacios na paisagem urbana ¢ pairimonio naiurai ¢ culiural.
§1° - O Memorial exigido no caput deste artigo sera objeto de apreciagido pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano ¢ Ambiental (CDUA).

§2° 0 ao cumprimento, pelo empreendedor ¢ as suas expensas, de obras necessarias para atenuar
ou compensar o impacto que o empreendimento acarretara.

CAPITULO 1
DA OCUPACAO DO SOLO
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SECAOI
DAS CONDICOES DE OCUPACAO DO SOLO POR ZONA

Art. 117 - Os projetos de uso ¢ ocupagdo do solo deverdo atender aos parametros urbanisticos
constantes do ANEXO 2. Quadro de Parametros Urbanisticos de Ocupacio, definidos no
Plano Diretor — Lei n® 010/2015 conforme artigos 13 a 17 desta lei.

QWO AN TT

UJJS/“\J 1n

DOS ESTACIONAMENTOS E ACESSOS AOS LOTES

Art. 118 - Com o objetivo de disciplinar o trafego, o Municipio exigird vagas de estacionamento

diferenciadas em fungdo da natureza dos usos, da area de construgdo ¢ da classificagdo
hierarquica das vias urbanas.

Sy AV,

§ 1° As exigéncias de nGmeiro de vagas par estacionamento, segundo usos € aitvidades urbanas,

estao discriminadas no ANEXQO 4 - C desta lei.

§2° Na Zona de Centro ¢ Cultura - ZCC ¢ ZEIS os requisitos de estacionamento estdo sujeitos a
analise especial.

Art. 119 - Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, o Municipio admitira a oferta de
vagas de estacionamento fora do lote do empreendimento, para reforma, com ou sem acréscimo
de area, ¢ alvara de localizagdo e/ou funcionamento para qualquer atividade, desde que estejam

localizadas nas quadras circunvizinhas, dentro de um raio que ndo ultrapasse 250m (duzentos e
cin nta metros) do empreendimento, devidamente vinculado ao mesmo

(4]
"‘“1 ent Syl ‘kaom aRebeGacmistaririy sy Rttt fokatt s adot n g Y cicn o e
Paragraio Unico: A revahidagdo do Alvara de Localizagdo {icara condicionada a permanéncia
da disponibilidade das vagas de veiculos, dentro ou fora do lote do empreendimento.

Art. 120 - Serio excluidas do computo da area total de construcdo para efeito do calculo de
numero de vagas:

1. as areas projetadas que ndo demandarem densidade populacional, como circulagdes, copas,
depositos, arquivos e sanitarios, dos empreendimentos para usos nao habitacionais.

I1. as arecas destinadas ao abrigo de frota de veiculos, para efeito de aplicagdo dos requisitos de
vagas de estacionamento;

Paragrafo anico: Quando a relagdo vaga/area construida for fracionada e superior a 0,5 (cinco
décimos), o numero de vagas devera ser arredondado para o vaior imediatamenie superior;

Art. 121 - O calculo das vagas de estacionamento exigidas para os casos de reforma, com
acréscimo de area, sem mudanga de uso, incidira sobre a area acrescida, adicionada ao nimero

de vagas ja existentes.

Art. 122 - Para os imoveis reformados, sem mudanga de uso e sem acréscimo de area construida,
devera ser mantido o nimero de vagas para estacionamento existente antes da reforma;
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Art. 123 - Quando a edificagdo estiver em terreno lindeiro a dois corredores de niveis
hierarquicos diferentes, prevalecem as exigéncias de estacionamento do corredor de nivel mais
restritivo.

Art. 124 - A localizagdo de creche, pré-escola, escolas de ensino fundamental ¢ ensino médio,
escolas de ensino superior, assim como hospitais ¢ agéncias bancarias, nas vias Arteriais ¢
Coletoras, serdo objeto de analise especial pela Comissdo de Analise Especial;

Art. 125 - Os empreendimentos que demandarem numero total de vagas de estacionamento
superior a 100 (cem), sera exigida analise especial pela Comissao de Analise Especial — CAE no
que se refere a localizagdo, ao impacto no trafego ¢ as condigdes de acesso;

demandarem niimero de vagas de estacionamento superior a 100 (cem) e/ou g erarem rafe de
UIllUUb < deIllIl_llUCb UC car Ud bCIaO CXlg UUb quc

Art. 126 - Para os acessos aos empreendimentos localizados nas Vias |

I. sejam feitos pelas vias laterais aos lotes ou paralelas aos corredores;

II. exclusivamente no caso de uso habitacional, os acessos efetuados por via lateral ao lote
mantendo-se uma distancia minima de 10m (dez metros) da testada do lote lindeira ao
corredor;

ITI. nos usos ndo-habitacional ¢ misto, os acessos devem ser feitos por via lateral ao lote
mantendo-s¢ uma distancia minima de 10m (dez metros) da testada do lote lindeira ao

corredor.
Paragrafo [Tnico. Nos terrenos que tiverem opgio de acesso por mais de uma via, o acesso as
areas de estacionamento se fara obrigatoriamente pela via de menor hierarquia urbana.

Art. 127 - Os acessos aos lotes estdo sujeitos a andlise especial, pela Comissdo de Andlise
Especial, nas seguintes situagdes:

I. os acessos aos lotes de meio de quadra destinados aos usos ndo-habitacional ¢ misto;
it A A nAan senrragitan AN Adeanala l\r\<r\o‘nmh¢—\fn
AUV IIUL aud lbqulbllUD v \.J.l\abua\;au C USiacionainems
I1. quando as edificagbes que abrigarem usos nio especificados no Anexo
111. quando ndo for possivel o atendimento ao estabelecido na alinea 111, em virtude da dimensio

do lote.

~

I. Com extensdo maxima do meio-fio rebaixado de 6,00m (seis metros);
II. As edificagdes que necessitarem rebaixamento de meio-fio maiores que o especificado no
Inciso I serdo objeto de analise especial pela Comissdo Especial de Analise.

Paragrafo Unico. Os acessos as edificagdes habitacionais multifamiliares ¢ ndo habitacionais
que demandarem mais de 10 vagas de veiculos deverdo ter seus portdes de acesso instalados a
5,00m do alinhamento, garantindo espera no interior do lote.

W:
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Art. 129 - Quando os terrenos forem de esquina o rebaixamento do meio-fio podera ser
permitido, desde que o seu inicio fique a uma distancia minima de:

1 - 10m (dez metros) da esquina da via, quando tiverem testadas voltadas para as vias Arteriais ¢
Coletoras;
I1 - 5m (cinco metros) da esquina da via, quando tiverem testadas voltadas para as vias locais.

Paragrafo @inico. Excetua-se do disposto nos incisos I ¢ II deste artigo o rebaixamento do meio-
fio para o acesso do deficiente fisico.

Art. 130 - Nas vagas de estacionamento a céu aberto sera obrigatorio o plantio de uma arvore a

cada 4 (quatro) vagas com mudas a partir 1,5m de altura, amparada inicialmente com tutor ¢
cerca de nrntet‘an conforme nnenm(‘an técnica do ()rxmn Mun (‘mql (‘nmnetente

QU1 L oy TTT

SECAU 1l

DA CARGA E DESCARGA

Art. 131 - Objetivando permitir maior fluidez de trafego a operacdo de carga e descarga: devem
ser efetuadas dentro do lote do empreendimento;

Paragrafo Unico: Nas edificagdes existentes que ndo oferegam local para carga ¢ descarga de
mercadoria no interior do lote do empreendimento deverao respeitar horario de carga ¢ descarga
periodo das 19 as 07 horas nos dias Gteis.

CAPITULO 11T
DOS IMOVEIS ESPECTAIS DE PRESERVACAO — IEP’S

Art. 132 - O uso ¢ ocupagio do solo dos Imoveis Especiais de Preservagao (IEP’S), destacados
no Plano Diretor estio sujeitos a legislagdo especifica.

Art. 133. Os Imoveis Especiais de Preservagdo correspondem as edificagbes de valor historico,
LI?'L}"' cionico € L,uZuuuZ, paira as quais serdo realizados mapeamentos de ;a’emijzcay"do e

delimitac¢do, assim como andlises especificas para tombamento e de exploragdo pela atividade
turistica. Abrange os seguintes imoveis:

L Biblioteca Piblica;

1l Cemitéerio;

1. Casa do Cemitério;
V. Casa do Monsenhor;
V. Casa do Chafariz;
V. Casa da Baronesa;

VII.  Casa do Saldo Paroguial;
VIII.  Igreja de Nossa Senhora da Escada;
Ipa Escola Paroguial;
X. Casa da Padaria;
XI. Antiga Prefeitura Municipal;
Xli.  Fabrica Pirapama;
XIII.  Cadeia Publica;

PREFEITURA DA ESCADA -
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X1V. Casa Grande do Engenho Sapucagi;

XV.  Casa Grande do Engenho Campestre;
XVI.  Casa Grande do Engenho Canto Escuro;
XVil.  Engenho Concei¢do;

XVIII. Engenho Cotegi;

XIX. Engenho Firmeza;

XX.  Engenho Frexeiras;

Yvv7 Herorpinfna

Ii A
LAl L . ultscuuuutiuwtu,

XXII. Engenho Barra;

XXIII. Igreja Matriz de Frexeiras e o conjunto de edificagbes do seu entorno;

XXTV. Area ocupada pelas ruinas da Usina Massauassu;

XXV. lIgreja Nossa Senhora do Carmo no povoado de Massauassu e o conjunto de

odn‘rr"nrnpv f]ﬁ Seu enforno.
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CAPITULG 1V

DOS IMOVEIS DE PROTECAO DE AREA VERDE - IPAV

Art. 134 - O uso e ocupacio dos Iméveis de Preservacio de Area Verde (IPAV). destacados no
Plano Diretor, estdo sujeitos a legislagdo especifica.

Art. 135 - Os Imoéveis de Preservagio de Area Verde (IPAV) compreendem as propriedades
publicas e privadas, localizadas dentro do tecido urbano com caracteristicas excepcionais que
precisam ser preservados pelo seu significativo valor ambiental seguintes:

I. Mata do Zeith
II. Area ocupada do entorno do casario do Engenho Sapucagi.

TITULO V
DA GESTAO DA LPUOS
CAPITULO T
DA COMISSAO DE ANALISE ESPECIAL

Art. 136 - Fica criada a Comissdo de Analise Especial - CAE, vinculada a Secretaria Municipal
responsavel pela Analise ¢ Licenciamento Urbanistico, como orgdo técnico consultivo, com a
finalidade de analisar ¢ emitir parecer sobre as questdes urbanas ¢ ambientais, submetendo-os a
homologacio do Secretario competente.

Art. 137 - A analise especial abrange os casos omissos ¢ outros casos exigidos por esta Lei para
ficenciamento.

Art. 138 - Compete a Comissao de Andlise Especial -

I. Propor a Secretaria Municipal responsavel pela Analise e Licenciamento Urbanistico
normas ¢ instrugdes sobre procedimentos decorrentes da legislagdo urbanistica;

II. analisar ¢ dar parecer sobre a implantagdo de empreendimentos de impacto, geradores de
interferéncia no trafego e atividades potencialmente geradoras de incomodo a vizinhanga;

‘m' PREFE%TURA DA ESCADA
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ITI. analisar ¢ dar parecer sobre as questdes relativas a Lei de Edificagdes ¢ Instalagdes, a
Posturas Municipais ¢ ao Parcelamento do Solo, que lhe forem submetidas pelos Orgios
Municipais, na forma prevista em lei ou regulamento;

LV. emitir parecer sobre casos especiais, previamente justificados, para decisdo das autoridades
competentes;

V. deliberar sobre situagdes peculiares decorrentes de decisdo judicial transitada em julgado,
ouvida a Procuradoria do Municipio;

‘II nitrac  ate 1\1111\/\.:0 ane Tha farem conforida nala Cane fnr;n e
. ki o auxuuly \1“\/ iw AWV wiil \/VIUUII\J“D PUlu [ AN § Ul 114 VuULLpw

Municipal de Desenvolvimento Sustentavel(COMUDES) na forma da Lei ou Regulamento.
11. analisar e dar parecer sobre casos omissos € os nao perfeitamente definidos nesta Lei.

>

Art. 139 - A analise especial realizada pela Comissa
e pelas determinacdes desta lei o

de Analise Especial- CEA devera pautar-
e

,)_1gén(,1a& que Qem_m_ cabiveis.

wn

7

Art. 140 - A CAE bCId bUIIlpUbld por 7 \bClC) I[lUIIlU'lUb llLUldICS C lg TNUImero de SuplbIlle na

forma abaixo descriminada:

I — 1 (um) representante da Secretaria Municipal responsavel pelo planejamento e controle do
transito;

ir {31+ oty Ao TTnidada Aa Mafaga Mixnl vn mmiinininin da Tg
Im-1 \uxu} lwl.u csentante Ga Unigaae ae peiesa Uivii no Muintipio ua o

III - 1 (um) técnico municipal especialista em gestdo ambiental;
IV - 1 (um) representante da Assessoria Juridica da Unidade de Controle Urbano ¢ Ambiental
- 3 (trés) representantes da Unidade de Controle Urbano ¢ Ambiental do municipio da Escada.

permanentes e § 0
membros gventuais, assim compreendidos como representantes de outros oOrgdos, com
compeiéneia afeia as quesiOes iraiadas, ou iéenicos convocados pela comissdo para presiar
esclarecimentos sobre assuntos pertinentes aos processos em discussao.

§ 1° Além dos membros permanentes e seus respectivos suplentes, comporio ainda a CAE os
:

§ 2° Os membros eventuais participardo efetivamente das reunides a que forem convidados, mas
ndo terdo direito a voto.

Art. 141 - A presidéncia da CAE sera exercida por um dos representantes da Secretaria
municipal onde esteja vinculada a umdade de controle urbano

TITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS TECNICOS E ADMINISTRATIVOS

S = s aY AN AeS a oawd

Art. 142 - A anaiise e iicenciamenio de projetos de parceiamento, uso € ocupagao do soio € de
responsabilidade da Unidade Municipal de Controle Urbano ¢ Ambiental.

Art. 143 - Os casos que exigirem analise especial, destacados nesta Lei, deverdo ser submetidos
a analise ¢ parecer técnico da Comissdo de Analise Especial.

Art. 144 - Os documentos exigidos para analise ¢ aprovagio de quaisquer atos de parcelamento
do solo urbano municipal devem:

I — ser apresentados em 2 (duas) vias;
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II — estar sob a responsabilidade técnica de profissionais habilitados perante os Orgdos
competentes.

Art. 145 - Os projetos de parcelamento ¢ de uso ¢ ocupagdo do solo aprovados pela Prefeitura da
Escada devem ser apresentados ¢ arquivados em meio impresso € em meio digital.

Paragrafo Unico: Os projetos aprovados de parcelamento deverdo constituir cadastro de

an antn An hanen Ada Aadac rl-n1f01 An mmiinie
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pio.
Art. 146 - O empreendedor devera manter no local da obra uma copia completa dos projetos
aprovados ¢ licenciados, bem como do ato de sua aprovagao.

TITULO VII

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 147 - A inobservancia das normas legais ¢ regulamentares estabelecidas nesta Lei € em seus
Anexos constitui infragdo punivel com as penalidades previstas nesta Lei e na legislagdo federal
pertinente.

At 1A4Q M Aagriimnrimmanta
AL 170 - U UUDUUITNPIINviivg

seguintes penalidades:

1 - Adverténcia;

II - Interdi¢do de Atividade;

IT1- Destruicio de Coisas;

IV — Embargo Administrativo de Obra;
V — Muiia.

Art. 149 - A Adverténcia sera feita sempre por escrito, consignando-se ao advertido prazo para
correcdo das irregularidades apontadas.

Awi 120 A Tentasndialn A Adixadnda ~An +
AL AJOU = 0 LllL\.«lUl\;aU e Alviaaaco COfist

g
sejam desrespeitados os indices ¢ posturas urbanisticos estabelecidos por esta Lei, e sujeitara o
interditado as consequéncias da medida e ao custeio das despesas dela decorrentes.

adin ieviiieranasnal PPPISRg. -
aGl imunicCipar para impoa

Art. 151 - A Destrui¢do de Coisas destina-se a impedir que seja dada continuidade a obras ou

edificacdes que desrespeitem os indices e padrdes urbani sticoe ectabelecidos nor egta T et norgue

SNV AYUSS et LU Si Ui prvathai U5 aaatea LS U en P B ol d ' |

contrarios a seguranga, bem-estar, a satde humana ou a preservagao do meio ambiente.

Paragrafo Unico: Nas agdes destinadas as medidas de Destruigdo de Coisas, a administragdo
municipal lavrard um termo de apreensio ou de destrui¢do no qual constard a identificagdo das
coisas apreendidas ou destruidas, bem como os motivos, expostos circunstanciadamente.

Art. 152 O Embargo Administrativo de Obra destina-se a sustar a construgdo de imdveis ou o
parcelamento do solo urbano municipal, realizados em desacordo com as normas desta Lei.

Art. 153 A autoridade municipal, a0 mesmo tempo em que a obra esteja sendo embargada,
lavrara um auto de infra¢do detalhando as irregularidades que o justificaram.

Wi PREFEITURA DA ESCADA
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§1.° - O Auto de Embargo deve conter:

1 — Nome do Loteamento, quando for o caso;
IT — Nome dos proprietarios;

IIT — Nome dos responsaveis técnicos:;

IV — Razdo do embargo;

‘7 D"'q” lq“'vn(\zf\'
\¢ riazo l)su a ICguiariZacas,

VI — Data do embargo;
VII — Assinatura do responsavel pela implantagao das obras.

2.° — Do Auto de Embargo constard notificagdo expressa para que o embargado regularize a
g ¢ p para ¢q g

§3.” — O Embargo somenic sera suspenso apos o pagamentio da mulia ¢ a regularizagdo da obra.
§4.° — Ocorrendo o descumprimento do Embargo, a administragdo municipal tomara as medidas
judiciais cabiveis.

At 184 Qard s An dnfent A 1 + A +-
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alguém a praticar infragdo, seja ele proprietario, possuidor ou usuario e/ou o autor
¢/ou responsavel téenico pela obra.
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Art. 155 - Auto de infragdo ou multa ¢ uma medida de repressdo (sangao administrativa), de
natureza pecuniaria, imnn&m ao infrator pe ] oridade rmm1mn'ﬂ mmndn congstatada a violacio

........ %5, 22222 e1a aui Sy et

das d1sp0s1goes da legls]agao.
Art. 156 - O Auto que serd lavrado, em modelo proprio, contera:

I. Data, horario ¢ local em que foi lavrado;

IL Identificagdo do infrator, do imével e/ou estabelemmento
I D\n\./ut;aau sucinta do fato doterminantc da
atenuante ou de agravante;

V. Dispositivo(s) infringido(s);

IV.  Assinatura e matricula do servidor publico que lavrou o Auto de Infragio.

& 1° - O mnfrator tera o nrazo de 15(auinze) diac. a nartir da data do auto de infracio. nara
S SO e S AR e T Gl Se M D SR At s Tt MO ey S Gyely pale
apresentar defesa através de requerimento dirigido ao orgao responsavel pela autuagio
adminisirativa.

§2° - Quando o responsavel pela infragio reverter a irregularidade, ser-lhe-a concedido recolher
o valor da penalidade com redugdo de 50% (cinquenta por cento) do respectivo valor.

Art. 157 - As multas serdo aplicadas em dobro, quando houver reincidéncia.
Paragrafo Unico - Considera-se reincidente o infrator, quando comete infragio da mesma

natureza ¢ na mesma obra ou servigo, 30 (trinta) dias apos o recebimento do primeiro Auto de
Infragdo e até o prazo de 03 (trés) anos.

. ‘ PREFE!TURA DA ESCA
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Art. 158 - A apuragdo das infragdes e imposigdo das penalidades serdo feitas de acordo com as
normas legais e regulamentares pertinentes do Municipio, assegurando-se ao infrator o direito de
ampla defesa.

TITULO VIII :
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 159 - Os projetos de parcelamento do solo, arquitetura ou instalacdo de atividades que
dependam de anuéncia prévia ou licenciamento prévio emitido por orgaos estaduais ou federais
s0 serdo considerados aprovados apés o cumprimento de todos os procedimentos administrativos
¢ exigéncias estabelecidos pelos orgios licenciadores ou anuenciadores.

Art. 160 - A aprovagdo, o licenciamento ¢ a ﬁscalizagﬁo de obras ndo implicam quaisquer
responsabilidades da Prefeitura Municipal da Escada quanto a eiios de calculo ¢ de medigdo, de
locagdo das quadras ¢ dos seus terrenos, ¢ pelas omissoes dos proprietarios prejudicados em
virtude de invasdo de terras.

Art. 162 - Compete ao proprietario providenciar as anotagoes dos terrenos aprovados, junto ao
Cartorio de Imdveis.

Art. 163 - Os projetos ja aprovados nio poderio ser revalidados, devendo estes serem
licenciados dentro do prazo previsto em lei.
Paragrafo Unico: - Os projetos ja aprovados e cujos licenciamentos dependem de

remembramento de terrenos, terdo os seus prazos de validade acrescidos de cento e oitenta (180)
dias.

Atk 1£A % ST it e Ty N PN
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favoravel ou contraria.

Art. 165 - Esta Lei entra em vigor, na data de sua publicagao.

Art, 166 - Revo

£ e

Lucrécio Jorge Go
Prefeito
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ANEXO 1 — Mapas

¢ Mapa 1.1 — Macrozoneamento

*+ Mapa 1.2 - Zoneamento de Frexeiras
»  Mapa 1.3 — Zoneamento de Massaussu
+  Mapa 1.4 — Zoneamento de Timbuassu

+  Mapa 1.6 —Zoneamento de Escada —sede
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ANEXO 2 — Parametros Urbanisticos de Ocupagao

ANEXO 3 - Parametros Urbanisticos de Parcelamento, Desmembramento ¢ Condominios

ANEXO 4 — Requisitos de Mobilidade

+  ANEXO 4A — Largura da Faixa de Rolamento das Novas Vias, Segundo Classe da Via
»+ ANEXO 4B - Esquema de Calgada

+  ANEXO 4C - Requisitos de Estacionamento para Usos ¢ Atividades Urbanas

MaocgifinnaRn A T Tana
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ANEXO 6 — Fluxograma de Aprovagao e Licenciamento de Projetos de Loteamento

ANEXO 7 - Fluxograma de Aprovagdo e Licenciamento de Projetos de Uso e Ocupagdo Do

L mTEYE Y S~ o

ANEXO 8 — Fiuxograma de Anaiise de Casos Especiais

ANEXO 9 - Glossario

MM PREFEITURA DA ESCADA

33




Pl =FEITURA MUNICIP/ U
DA ESCADA

MELHOR A CADA DEGRAU

ANEXO 2. QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO

ZONA Gabarito TSN (m)
Afastamento
(n2 pav) (%) lateral fundos
frente
ZCc* 4 (1+3) 10 (p) 0,75 2
ZUp* 4 (1+3) 20 (p) 0,75 2
ZUR* 3(1+2) 30 (p) 0,75 2

SIGLAS: GAB. — Gabarito; TSN — Taxa de solo natural; FR — Afastamento frontal; L — afastamento lateral; F — Afastamento de fundos; TO — Taxa de Ocupagéo.
Observagdes:

*-Afastamento frontal segue o padriio predominante da quadra;

**_ Permitido colar em até duas divisas;

*e#. Sujeito a analise especial pela Comisséd de Andlise Especial - CAE

el . Na ZIP equipamentos e instala;es especiais poderdio ultrapassar o limite, sob andlise especial.

ek, Na ZP A € permitida a construgdo de infraestrutura e equipamentos de apoio s atividades de conservacéo.
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ANEXO 3. PARAMETROS URBANISTICOS DE PARCELAMENTO DESMEMBRAMENTO E

(XNYDONHPHOS

LOTEAVE
TOTAI EQC AV CIR Lot

1.500 5

65 35 5 10 20 200 5.000 10 250
65 35 5 10207125 5.000 5 250

100.000 50

Distrlbui@o das Areas (%)

Uso Area de uso comum (m?) MG
TOTAT T O 7 o oo Privativa (TTA®

Privado TOTALEQC AV CIRC Area Privativa (UA

65 3508 g A 250

60 4 5 10 25 2000 1.000

EQC —Equipamentos comunitirios; AV — Areas Verdes; CIRC — rea destinada a circulacio; CMQ — Comprimento
Maxime de Quadra.

w#w escada pa.gov.br
!)" Antonio de Castro, 680 - Jaguaribe 35
C:’." 1 55500-00C - (81} 3534-1400
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ANEXO 4 - REQUISITOS DE MOBILIDADE

ANEXO 4-A .
Largura da faixa de rolamento das novas vias, segundo classe da via
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Tingdle Via Largura Minin Largura  Recomenda(¢ Largura Maxin
(m) (m) (m)
Local 2,70 2,85 3,00
Coletora 3,00 3,30 3,45
Arterial 3,30 3,45 3.60
Expressa 3,60 3,75 3,90
ANEXO 4-B.
Esquema de Calcada

Fonte : Brasil Acessivel. Programa Brasileiro de Acessibilidade Urbana. Cademo 2

Construindo a Cidade Acessivel (Ministério das Cidades, 2006).
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REQUISITOS DE ESTACIONAMENTO PARA USOS E ATIVIDADES URBANAS

Categorias de Usos ¢ Atividades Urbanas

| Area construida

| Vias Arteriais | Vias Coletoras | Vias Locais |

Uso habitacional

Habitagdo multifamiliar isolada, conjurito de habitagdes unifamiliares isoladas ou acopladas por justaposigdo
e/ou superposigio, a partir de 4 unidades.
Apart Hotel*.

Ateé 75m?

Acima de 150m?

| vaga/unid.

De 76m? a até 100mj 2 vagas/unid.
De 101m? a até 150n 3 vagas/unid.

4 vagas/unid.

Concessionarias de revendas de veicules com oficina e similares;

| vaga/40m?*

Comércio de acessorios para veiculos com instalagiio de som e/ou equipamentos e similares;

| vaga/30m~

Padaria, supermercados, lojas de departamentos e similares

| vaga/30m*

Conjunto de lojas e/ou salas comerciais;

| vaga/30m*

Lojas de discos, CD’s eDVD’s

| vaga/30m*

Comeércio atacadista;

| vaga/50m?

Lojas de materiais de construgio inacabados(*) (areias, tijolos = similares);

| vaga/40m*

Manuseio ¢ estocagern de produtos quimicos inflamaveis e explosives similares;

| vaga/30m*

Lojas de armas, munigdes, fogos de artificio e similares;

1 vaga/30m*

Lojas de tintas, Oleos, gas GLP e similares;

| vaga/30m*

Comeércio varejista de produtos quimicos farmacéuticos ¢ odontologicos e similares.

| vaga/30m*

Cinemas, teatrcs, auditorios e estidios de radio e TV com auditorio e similares;

1 vagu/20m’

Clubes esportivos e recreativos, boliches, rinques de patinagio, agrerniagdo carnavalesca, aluguel de veiculos para recreagdo e

similares;

| vaga/50m*

Categorias de Usos e Atividades Urbanas

Vias Arteriais

Bares, botequins, restaurantes, cantinas, churrascarias, pizzarias, self-services e similares;

| vaga/20m?*

Salties de recitais e concertos, danceterias, boates, casa de “shows”, casa de promogio e/ou produgéo de espetaculos artisticos

culturais e esportivos;

| vaga/20m*

Exploragio de locais ¢ instalagéio para diversio, recreagfo, pratica de esportes (parque de diversio, quadras de esportes,

piscinas e similares);

| vaga/20m?*

Servigos publicos em geral;

| vaga/30m?

Agéncias bancarias, postos de servigos, servigos técnicos, finariceiros e similares.

| vaga/20m*

Servigos hoteleiros ern geral,

| vaga/100m?

Motéis.

| vaga/apto.

WBEE PREFEITURA DA ESCADA
= Wi escada pegor

1 vaga/unid.

2 vagas/unid.
3 vagas/unic.
4 vagas/unid.
1 vaga/40m?

1 vaga/40m?
1 vaga/30m?
1 vaga/40m?
1 vaga/30m?
| vaga/50m?
1 vaga/40m?
1 vaga/30m?
1 vaga/30m?
1 vaga/30m?
1 vaga/30m?
1 vaga/30m*

1 vaga/50m?

Vias Coletoras
1 vaga/30m?

1 vaga/30m?

1 vaga/30m?

| vaga/40m?
1 vaga/30m*
1 vaga/100m?
| vaga/apto.

1 vaga/unid.
2 vagas/unid.
2 vagas/umd.
4 vagas/unid.
Uso Proibido
1 vaga/40m?
1 vaga/30m?
1 vaga/50m?
1 vaga/50m?
Uso Proibido
1 vaga/40m?
1 vaga/50m?
1 vaga/50m?
1 vaga/50m?
1 vaga/50m?
Uso Proibido

1 vaga/50m?

Vias Locais
1 vaga/40m?

1 vaga/40m?

1 vaga/40m?

1 vaga/50m?

Uso Proibido
1 vaga/100m?
Uso Proibido
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Templos religiosos e similares;

Velorios.

Escolas de danga e musica, de esporte, academia de ginastica, centro de cultura fisica e similares;

Creche, pré-escola, escolas de ensino fundamental ¢ similares;

Escola de nivel médio e de ensino superior.

| vaga/20m*

1Jso Proibido

1 vaga/10m*
| vaga/20m*

| vaga/10m*

1 vaga/30m?
Uso Proibido
1 vaga/20m?
1 vaga/30m?

1 vaga/20m?

1 vaga/40m?
Uso Proibido
1 vaga/30m?
1 vaga/40m?

Uso Proibido

Ambulatorios, laboratérios, consultorios médicos, clinicas e sirnilares;

| vaga/20m*

1 vaga/30m?

1 vaga/50m?

Maternidades, hospitais gerais e especializados.

Oficinas de veiculos, maquinas, motores e sirnilares;

Reparagio de artigos de borracha e similares;

Servigos de lanternagem, pintura, solda e similares:

Categorias de Usos e Atividades Urbanas

Lavagem e lubrificagéio de veiculos e similares;

Postos de abastecimento e de servigos de veiculos ¢ similares.

Toda e qualquer fabricagdo que utiliza maquinas, ferramentas ¢ equipamentos de forga motriz, rotativos, ar comprimido,
vapores e geradores de ruido e sirnilares;

1 vaga/20m*
| vaga/30m*
| vaga/30m*

1 vaga/30m?

Vias Arteria

| vaga/30m*
| vaga/30m*

| vaga/100m?

1 vaga/30m?
1 vaga/40m?
1 vaga/40m?

1 vaga/40m?

Vias Coletorg

1 vaga/40m?
1 vaga/40m?

1 vaga/100m?

Uso Proibido
1 vaga/50m?
1 vaga/50m?

1 vaga/50m?

Vias Locais
1 vaga/50m?
Uso Proibido

1 vaga/100m?

Toda e qualquer fabricagiio que gere aerodispersores sélidos, gases e vapores e ou residuos solidos ou liquidos. 1 vaga/100m? | 1 vaga/100m? 1 vaga/100m?
Execugio de trabalhos em pedra (méarmore, granito, ardosia e assemelhados) e similares; | vaga/100m? | | vaga/100m? Uso Proibido
Britamento, aparelharnento de pedras para construgdo e similarss;, | vaga/100m? | 1 vaga/100m? 1 vaga/100m?
Beneficiamento e fabricagdo de artefatos de gesso e similares; I vaga/100m? | 1 vaga/100m? 1 vaga/100m?
Fabricag@o de materiais e artefatos cerdmicos ou era barro cozido e similares; | vaga/100m? | 1 vaga/100m? 1 vaga/100m?
Fabricagio de pré-moldados de concreto armado; | vaga/100m? | 1 vaga/100m? 1 vaga/100m?
Fabricagdo de artefatos de vidro e similares. | vaga/100m? | 1 vaga/100m? 1 vaga/100m?
Produgio e fabricagdo de estruturas, artefatos de ferro, de ago e de outros metais simileres; | vaga/100m? | 1 vaga/100m? 1 vaga/100m?
Servigo e tratamento férmico e quimico de galvanotécnica (cobreagem, cromagem, douragéc ¢ outros) e simileres. l vaga/100m? | 1 vaga/100m? 1 vaga/100m?

Vuleanizag#o e recauchutagem de pneumaticos, borrachas ¢ sunilares;

Fabricagio de laminados e placas de borracha e similares.

Beneficiamento de couros ¢ peles;

| vaga/100m?
| vaga/100m?
| vaga/100m?

1 vaga/100m?
Uso Proibido
1 vaga/100m?

1 vaga/100m?
Uso Proibido
1 vaga/100m?
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Fabricag@o de artefatos de couro peles e similares.

Categorias de Usos e Atividades Urbanas

Fabricag@o de produtos quimicos orgénicos, organo-inorganicos, 6leos, incrganicos, graxas, lubrificantes, aditivos, resinas,
plasticos, defensivos agricolas, fertilizantes, corantes, pigmentos, gases e derivados de petrdleo e similares;

Fabricagdo de produtos quimicos para agricultura e similares;

Fabricagio de tintas, solventes, vernizes, esmaltes, lacas e substancias afins;

Fabricagao de colas, adesivos, selantes, substincias afins,

Fabricagao de sabdes. detergentes, desinfetantes, defensivos demeésticos, perfumaria, cosméticos, dgua sanitaria,

Fabricagdo de produtos quimicos néo especificados.

Beneficiamento, moagem, torrefagiio e fabricagéo de produtos alimentares de origem vegetal e similares;

Produgao de conservantes e similares;

| vaga/100m?

Vias Arteria
| vaga/100m?

| vaga/100m?
| vaga/100m?
| vaga/100m?
| vaga/100m?
| vaga/100m?
1 vaga/100m?

| vaga/100m?

1 vaga/100m?

Vias Coletory

| vaga/100m?

1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
| vaga/100m?
1 vaga/100m?
| vaga/100m?
1 vaga/100m?

1 vaga/100m?

1 vaga/100m?

Vias Locais
1 vaga/100m?

1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?

1 vaga/100m?

Preparagao de alimentos e similares;

Abate e frigorifica¢do de aves;

Abate e frigorificagio de animais;,

Preparagdo e frigorifica¢do de pescados;

Fabricag@o de ragOes balanceadas e alimentares para animais,

Fabricagdo e engarrafamento de vinhos, aguardentes e similares;

Fabricagdo e engarrafamento de bebidas nido-alcodlicas;

Fabricag@o de papel, papeldo, cartio, cartolina, celulose e similares.

Serraria e similares

Carpintaria e similares;

Estabelecimentos em geral que geram aerodispersoides, gases e vapores.

Fabricag@o de armas, munigio, equipamentos bélicos e similares;

Categorias de Usos e Atividades Urbanas

Fabricagio de pdlvoras, explosivos, fosforo, artigos pirotécnicos e similares;

Industria de produtos quimicos, inflamaveis, sxplosivos e similares;

Material radioativo, produto quimico explosivo e seus elementos acessorios.

Depdosito de material para reciclagem,

. - PRE—&E!TURA DA ESCADA

1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
| vaga/100m?
1 vaga/100m?
| vaga/100m?
| vaga/100m?
| vaga/100m?
| vage/100m?
| vaga/100m?
| vaga/100m?
| vaga/100m?
| vaga/100m?
Vias Arteria
[Uso Proibido
Uso Proibido
IUso Proibido
| vaga/100m?

1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
[ vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
| vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?

Vias Coletora

Uso Proibido
Uso Proibido
Uso Proibido
1 vaga/100m?

1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
Uso Proibido
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
Uso Proibido
1 vaga/100m?
1 vaga/100m?
Uso Proibido
Vias Locais
Uso Proibido
Uso Proibido
Uso Proibido
Uso Proibido

-
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Locais de estocagem de produtos que gerem aerodispersoides solidos, gases ou vapores;

Locais de estocagem dotados de equipamentos que gerem ruidos.

| vaga/100m?

1 vaga/100m?

1 vaga/100m?

1 vaga/100m?

Uso Proibido

1 vaga/100m?

Guarda e estacionamento de veiculos e similares de pequeno porte;,

Garagens de Onibus e transportes de cargas e similares.

1 vaga/100m?
1 vaga/100m?

1 vaga/100m?
1 vaga/100m?

1 vaga/100m?
Uso Proibido

* Estarfio dispensados da exigéneia da oferta de vagas de veiculos as habitagSes unifamiliares isoladas e os Conjuntos Habitacionais populares de iniciativa do poder publico
destinado ao reassentamento de cornunidades de baixa renda com até 40m? de area de subunidade
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ANEXO 5 CLASSIFICACAO DE USOS POTENCIALMENTE GERADORES DE INCOMODIDADE POR ZONA E TIPO DE VIA

sos permitidos

sos Proibidos INCOMODIDADES
Quanto a geracio
ruidos e
USOS/ATIVIDADES efluentes poluentes  |Quanto a geraciio de trafego por vias

ZCCZUP [ ZUR ZIPY ZEU |ZPA| Arteriais |Coletoras |Locais

1.COMERCIO VAREJISTA E ATACADISTA

Concessionarias de revendas de veiculos corn oficina e similares; |
Comircio de acessorios para veiculos com instalagio de som e/on equipamentos el
similares;

Padaria, supermercados, lojas de departamentos e similares
Conjunto de lojas e/ou salas comerciais;

Lojas de discos ,cd’s e dvd’s

Comércio atacadista;

Lojas de materiais de construgéo inacabados(*) (arzias, tijolos e similares);
Manuseio e estocagem de produtos quimicos inflarnaveis e explosivos similares;
Lojas de armas, muni¢des, fogos de artificio e similares;

Lojas de tintas, 6leos, gas GLP e similares;

Comercio varejista de produtos quimicos farmacéuticos e odontoldgicos e similares.

'] F’REFE!TURA DA ESCADA




PF=ZFEITURA MUNICIPA S
DA ESCADA

==SCTADA

MELHOR A CADA DEGRAU

{Usos permitidos :
Usos Proibidos INCOMODIDADES

USOS/ATIVIDADES , Quanto a geracan de ruidos e efluentes pn‘luentes{ Quanto a geracio de trafego por vias

ZCC | ZUP |ZUR | ZIP ZEU ZPA | Arteriais Coletoras. | Locais
ZSERVICOS e S e B B e e
2.1 Servigos de diversao e locais de aﬂuéncia de publico
Cinernas, teatros, auditorios e estiidios de radio e TV com auditério \
e similares;
Clubes esportivos e recreativos, boliches, rinques de patinagéo,
agremiagdo carnavalesca, |auguel de veiculos para recreacio e
similares;
Bares , botequins, restaurantes,cantinas, churrascarias, pizzarias,
self-services e similares;
Saldes de recitais e concertos, danceterias, boates, casa de “shows”
casa de promogdo e/ou predugdo de espetaculos artisticos culturals el
esportivos;
Expleragdo de locais e instalagfio para diverséo, recreclcao pratica
de esportes (parque de diversdo, quadras de esportes, piscinas e
similares;

Servivos pitlicos em geral
Agéncias bancdrias, postos de servigos, servigos técnicos,
financeiros e similares;

2.2 Servicos de Hotelaria
Servigos hoteleiros em geral
Motéis

2.3 Servicos religiosos
Templos religiosos e similares
Velérios

[Usos permitidos T ' INCOMODIDADES
Usos Proibidos Quanto a geragin de ruidos e efluentes poluente s[ Quanto a geracio de trafego por vias

BB PREFEITURA DA ESCADA
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USOS/ATIVIDADES ZCC|ZUP|ZUR |ZIP |ZEU |ZPA|Arteriais |Coletoras. |Locais

2.4 Servigos de Educaciio

Escolas de danga e musica, de esporte, academia de gindstica,

centro de cultura fisica e simiares;

Creche, pré-escolz, escolas de 1° grau e similares;

Escola secundaria e de ensino superior.

2.5 Servicos de satide e veterinarios

Servigos veterindrios (hospitais e clinicas p/ animais, servigo

de imunizagdo, vacinagdo e tratamento de pelo e das

unhas)alojamento e alimenta¢do para animais domésticos;

Ambulatdrios, laboratorios, consultérios meédicos, clinicas e

similares;

Maternidades, hospitais gerais e especializados.

2.6 Servicas Técnicos de Reparacio e Manutencéio

Oficinas de veiculos, maquinas, motores e similares;

Reparagéo de artigos de borracha e similares;

Servigos de lanternagem, pintura, solda e similares,

Lavagem e lubrificacéo de veiculos e similares;

Postos de abastecimento e de S(mqos de veiculos ¢ similares.

3. INDUSTRIA

Toda e qualquer fabricagéo que utiliza méquinas, ferramentas

e equipamentos de forca motriz, rotativos, ar comprimido,

vapores e geradores de ruido e similares;

Toda e qualquer fabricagéio que gere aerodispersores solidos,
ases e vapores e ou residuos solidos ou liquidos. |

sos permitidos INCOMODIDADES

Usos Proibidos Quanto a geragdo de ruidos e efluenf Quanto a geragdo de trafego por vias

poluentes

zdzup

USOS/ATIVIDADES

3.1 Industria de produtos de minerzis ndo-metilicos
Execugédo de trabalhos em pedra (marmore, granito, ardosia e
assemelhados) e similares;

Britamento, aparclhamento de pedras para construgdo e '
similares;

Beneficiamento e fabricagdo de artefatos de gesso e similares;

ZIP | ZEU Arteriais | Coletora

Locais
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Fabricagdo de materiais e artefatos cerfmicos ou em barro
cozido e similares;

Fabricagdo de pré-moldados de concreto armado;

F abn'cax;ﬁo de artefatos de vidro e similares.

32 Indlistria melalngica

de outros metais similares;

Servi¢o e tratamento térmico e quimico de galvanotécnica
{(cobreagem, cromagem, douragdo e outms) e similares.

3.3 Indistria de borracha

Vulcanizagéo e recanchutagem de pneumiticos, bonax.has e
similares.

Fabricagdo de laminados e placas de borracha e similares.
3.4 Industrias de couro, peles e similares -
Beneficiamento de courcs e peles

Fabricagdo de artefatos de couro peles e similares

oll=V.

SCA@A
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INCOMODIDADES

Fabricagdode  produtos  quimicos  orgénicos,  organo-
inorganicos, 6leos, inorganicos, graxas, lubrificantes, aditivos,
resinas, plasticos, defensivos agricolas, fertilizantes, corantes,
pigmentos, gases ¢ derivados de petroleo e similares.
Fabricagéo de produtos quimicos para agricultura e similares
Fabricagfio de tintas, solventes, vernizes, esmaltes, lacas e
substancias afins;

Fabricagdo de colas, adesivos, selantes, substancias afins;

Fabricagdo de sabGes, detergentes, desinfetantes, defensivos
domesticos, perfiunaria, cosméricos, 4gua sanitaria

Fabricagfo de produtos quimicos néo especificados

3.6 Industria de produtos alimentares

Beneficiamento , moagem , torrefagéo e fabricagéo de produtos

s PREFE!‘(URA DA ESCADA

Usos permitidos

Usos Proibidos Quanto a geragan de ruidos e efluentes poluentes| Quanto & geracdo de trafego por vias
USOS/ATIVIDADES ZCZUP ZUR | ZIP ZEU ZPA | Arteriais Coletoras. Locais
3.5 Industria quimica s R R ’
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alimentares de origem vegetal e similares;

Produggio de conservantes e similares;

Preparagfo de alimentos e similares;

Abate e frigorificago de aves;

Abate e frigorificagéio de animais;

Preparag#o e frigorificagto de pescados;

Fabricagdo de rag6es balanceadas e alimentares para animais.
3.7 Industria de bebidas

Fabricagdo e engarrafamento de bebidas no-alcodlicas;

s0s permitidos INCOMODIDADES

Usos Proibidos Quanto a geracio de ruidos e efluentes poluentes| Quanto a geracfio de trafego por vias
USOS/ATIVIDADES i
Fabricagdo e engarrafamento de vinhos, aguardentes e
similares;

3.8 Industria de papel, papeldo, cartio e cartolina
Fabricagdo de papel, papeldo, cartfio, cartolina, celulose e
similares;

3.9 Indistria de madeira

Serraria e similares

Carpintaria e similares;

Estabelecimentos em geral que geram aerodispersbides, gases |
€ vapores.

3.10 Industria de explosivos e inflamaveis

Fabricagdo de armas, munigdo, equipamentos bélicos e
similares;

Fabricagdo de polvoras, explosivos, fosforo, artigos |
pirotécnicos e similares;
Industria de produtos quimicos, inflamaveis, explosivos e |
similares;

Material radioativo, produto quimico explosivo e seus
elementos acessorios.

3.11 Industria de material reciclavel

Depdsito de material parareciclagem;

Locais de estocagem de produros que gerern aerodisperséides
solidos, gases ou vapores;,
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Locais de estocagem dotados de equipamentos que gerem
ruidos.

sos permitidos IN(]OMODIDA]ZES

Usos Proibidos Quanto a geracao de ruidos e efluent| Quanto ageracio de trafego por vias
poluentes
Z4ZUP |ZUR |ZIP |ZEU |ZPA|Arteriais |Coletoras. |Locais
USOS/ATIVIDADES C
3.12 Outros '
Guarda e estacionamento de veiculos e sirnilares de pequeno
porte;

Garagens de onibus e transportes de cargas e similares

l;- PREFE!TURA DA ESCADA
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T 2 Py

RAMA DE

ETAPATII

Diretrizes Municipal
Vigéncia : 1 ano

Vigéncia maxima: 1 ano

ETAPA II
O Int(_eressado apresenta Licenca de
o projeto acompanhado Instalacio Aprovacao
das direirizes Vigéncia Vigéncia:1 ano
maxima:
2 anos
ETAPA
O Interessado apresenta o v- Publicagio nos principais jomais da
projeto APROVADO i Cidade
PARA REGISTRO
IMOBILIARIO
acompanhado das 2 e 2 3
diretrizos Caso n#o haja impedimento realiza-se a

efetivacio do Registro

Prazo entre aprovagdo e registro, sob
pena de caducidade da aprovaggo:
6 meses.

- Jaguaribe
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/ \ Andlise por outros
Aprcscntacds do projeto, > OTgAoS
alravés de requerimento ’
Andlise do projeto I
' Amnalige inicial
I triagem l
B

/ \ SIM

E nocessdria

< consulta a >—-
outros

Oredos?

I Ansalice do l

projeto

_
&

|
25, SOV ¢
SALCEIUS ad
exigéncias

>i

SIM

Y

Apresentacio do projeto : l

L POr requerimento. I

e
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ANEXO 8. FLUXOGRAMA DE ANALISE DE CASOS ESPECIAIS

/ Andlise do requemnento \
: UlLlle.UC UC
\ ControleUrbano }
> 4

e
l WAL el e S R S TS
I CEPEaigad Gi ucuya
| Comissto de Analise
l Especial

= ] A

Secretario de SIM p Expedi¢io da licenga
: . TOCESSO ;
Planciamento ¢ Meio G ="
I Ambients l \ /
i

v
NAO /\
/ Pmcesso\
\defendy
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ANEXO 9. GLOSSARIO

AFASTAMENTOS sio as distancias que devem ser observadas entre a construgdes ¢ as linhas divisorias
do terreno.

AREA DE CIRCULACAO ¢ aquela reservada a circulagdo de veiculos motorizados, bicicletas ou
pedestres, canteiros centrais ou oufras areas necessarias a manobra de veiculos ¢ estacionamentos
publicos.

AREA LOTEAVEL - AL ¢ a area efetivamente destinada a comercializagdo, resultante da exclusio, da
area total da gieba a ser parcelada, daquelas areas destinadas aos equipamentos comunitarios, areas verdes
de uso publico e sistema de circulagio

AREA NON AEDIFICANDLI- ¢ a 4rea onde nio é

AL | AEDT N wde n permit f . i}

das infraestrutura ou reserva expansao futura das mesmas.

AREA VERDE - AV ¢ a area de terreno em solo natural que visa garantir a qualidade ambiental do
parcelamento ou condominio, com cobertura vegetal existente ou a ser implantada, destinada a uso
publico de recreacio e lazer.

ASSENTAMENTOS EM CONDOMINIO sio aqueles que se destinam a abrigar conjunto de
edificagdes, verticalizadas ou ndo, em lote Gnico, dispondo de espagos de uso comum, sem parcelamento
do solo em lotes, cabendo a cada unidade uma fragdo ideal do terreno ¢ de areas comuns, com circulagdo
interna propria ¢ uma unica ligacdo com via pablica.

do sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura de novos logradouros publicos, ne
proiongamento, modificagao ou ampliagao dos ja existentes.

=
3

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS sio aqueles equipamentos destinados a prestagio de servigos

nnhh(‘nq a comunidade

U ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV objeiiva alcangar um equacionamenio
satisfatorio entre os 6nus e beneficios do empreendimento para qual se exige esse estudo .

GABARITO ¢ a altura em metro linear, medida desde a cota de piso até a extremidade mais alta da
coberta da construgdo.

LOTE ¢ a unidade auténoma resultante de um parcelamento urbano.

LOTEAMENTO ¢ a subdivisio da gleba em lotes para fins de edificagdo, com abertura de novos
logradouros, ou o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes, na forma da Lei.

PARCELAMENTO DO SOLO ¢ a divisdo ou redivisio de uma gleba em parcelas destinadas ao

exercicio de fungdes urbanas através de loteamento, desmembramento ou remembramento de parcelas
auténomas.
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REMEMBRAMENTO ¢ a unificagio de duas ou mais parcelas autonomas do solo urbano, sem
modifica¢do do sistema viario.

TAXA DE SOLO NATURAL - TSN - ¢ o percentual minimo de condigdes naturais fixadas para cada
zona a ser tratada com vegetacdo.

TA\’A NT NOTTDAAN
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edificagdo sobre o terreno.

TESTADA DO LOTE € a dimensio frontal do lote, em metro linear.

UNIDADE TERRITO

s

dentro do lote Gnico.

USOS GERADORES DE INCOMODIDADE sdo usos ou atividades urbanas que potencialmente
poderio causar incomodidades quanto a geragio de trafego, quanto a emissdo de efluentes poluidores ¢
residuos solidos; ou guanto a geracio de midos.

‘7T PR un T ) b B A AL O, SRRt a iy WU . e LD O S - 1 S vt e oo St et I sy, S e ot o SR R LR AN LR R S
1A DA ILDOA © ajucia cdracicrizada por Iidu poOSSull HICISCLUCs CII Vel Ou SCINdIouTus CIIL SCuU
percurso, sendo uma via de transito rapido, sem interrupgdo ¢ com acessos controlados.

VIA ARTERIAL ¢ aquela caracterizada por intersegcdes em nivel, geralmente controlada por semaforo,
com acessibilidade aos lotes lindeiros ¢ as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as

VIA LOCAL é

Yo Rie R 8

52




PREFEITURA MUNICIPAL
DA ESCADA

e SESCABA

CIFNTE; ARGUIVE-SE

Escada/PE. 29 de dezembro de 2016.

P R E s\v D\n NA\T E

Oficio n° 268 / 3016 — GP
CAMARAM DAESCADA

Ref Encaminhamento de 1 eis Sancionadas,

Funcionérla(o)

Ao Exmo. Senhor Presidente da Cimara Municipal da Escada
Rinaldo José de Lima.

Exmo. Presidente,

Com este expediente encaminho a V.Exa. as vias das Leis tombadas sob os n.
2475 e 2476/2016 abaixo descritas, devidamente sancionadas:

e Lei 2475 de 26.12.2016, Ementa: Institui a Lei de Parcelamento,
Uso ¢ Ocupagido do Solo do Municipio da Escada, ¢ da outras
providéncias.

o lei 2476 de 26.12.2016, Ementa: Institui normas de Postura
municipais ¢ altera o Codigo de Obras do Municipio da Escada, e
dé outras providéncias.

Por oportuno, externamos votos de consideracio e estima.

Respeitosamente,

Lucrécio Jorge Gonte ira da Silva
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